SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap — Tu do — Hanh phic
TRUNG TAM KY THUAT VA
CHUYEN POI SO

Vinh Long, ngay thang 11 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

1. Khu dét cin dinh gia:

Dy an Puong truc Tay Bic - Pong Nam xa Tan Hoa tong chiéu dai tuyén
khoang 4,88km, bi thi¢t hai gém 327 thua dat, téng dién tich 108.076,9m?, di qua
dia ban cac ép: Soc Dua, Cao Mot, Tan Thanh Pong, Pinh Hoa, Pinh Binh, Trinh
Phu, xa Tan Hoa, tinh vinh Long.

2. Muc dich dinh gia dat:

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi
dét thuc hién dy 4n buong truc Tay Bic — Dbong Nam xa Tan Hoa, tinh Vinh Long.

3. Thoi diém dinh gia dat:

Tt ngay 03/11/2025 (theo Hop ddng sd 21/HD-TTKTCBS c¢6 hiéu luc thi
hanh) dén 31/12/2025.

4. Cin cir dinh gia dat:

4.1. Cin ctr phap ly dinh gia dat

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay18/01/2024 duogc stra doi, bd
sung mot bai Luat sb 43/2024/QH15, Luat sé6 47/QH15 va Luat s6 58/QH15 cua
Quéc Hoi;

Can cr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh pha quy
dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh pha quy dinh

vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat da;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi,
b6 sung mot diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Cin c Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ciia Bo Nong
nghi¢p va Moi truong;



Can cir Cong van s6 972/SNN&MT-QLDD ngay 12/8/2025 ctra S& Nong
nghiép va Moi trudng vé viéc ap dung Vin ban quy pham phép luat khi to chuc
chinh quyén dia phuong 02 cip;

Can ctr Quyét dinh s6 35/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh
Tra Vinh vé viéc ban hanh Béang gia dat 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tra
Vinh;

Can cir Quyét dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay 25/12/2020 ctia UBND tinh
Tra Vinh Stra d6i, b6 sung mot s6 Diéu Bang gia dat 05 nam (2020 - 2024) trén dia
ban tinh Tra Vinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35/2019/QD-UBND ngay 20
thang 12 nam 2019 cua ty ban nhan dan tinh;

Cin cir Quyét dinh sb 16/2023/QD-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND tinh
Tra Vinh Stra doi, b6 sung mot sd Pidu ctia Quyét dinh sé 35/2019/QD-UBND
ngay 20 thang 12 nim 2019; Quyét dinh s6 19/2020/QD-UBND ngay 29 thang 7
nam 2020 va Quyét dinh sé 29/2020/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2020 cta
Uy ban nhén tinh Tra Vinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 19/12/2024 ctia UBND tinh
Tra Vinh Stra d6i, bo sung mot s6 Diéu cta cac Quyét dinh ciia Uy ban nhén tinh
vé Bang gia dat 05 nam (2020 — 2024) trén dia ban tinh Tra Vinh;

Can ctr Quyét dinh s6 05/2025/QD-UBND ngay 03/02/2025 ctia UBND tinh
Ban hanh Quy dinh cac yéu t6 anh huong dén gid dat, mac do chénh léch tdi da
cta ting yéu to anh hudng dén gia dat, cach thirc diéu chinh d6i véi timg mutc do
chénh 1éch cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia ban tinh Tra Vinh;

Cin cir Hop dong s6 21/HD-TTKTCDS ngay 03/11/2025 duoc ky ket
gitra Phong Kinh t€ xd Tan Hoa va Trung tam Ky thuat va Chuyén doéi s vé
viéc thuc hién xac d‘inh gié dat cu thé dé lam co sé tinh tién b()j thuong vé dat
khi Nha nudc thu hoi dat thuyc hién du an PDuong Truc Tay Bac - BDong Nam
doan di qua dia ban xa Tan Hoa, tinh Vinh Long.

4.2. Cin ctr phap 1y ciia thira dit can dinh gia

Can cir Quyét dinh s6 1610/QD-UBND ngay 19/9/2024 cua Chu tich
UBND tinh Tra Vinh vé viéc phé duyét chu treong dau tu dy an Puong truc Tay
Bic - Pong Nam;

Can ct Quyét dinh sb 138/QD-UBND ngay 04/02/2025 ctia Chu tich
UBND tinh Tra Vinh vé viéc phé duyét du 4n Puong truc Tay Bic - Pong Nam;



Can ct Quyét dinh sb 1198/QD-UBND ngay 22/5/2025 cta Chu tich
UBND tinh Tra Vinh vé viéc diéu chinh mét sé khoan tai Piéu 1 Quyét dinh sb
138/QD-UBND ngay 04 thang 02 nim 2025 cua Chu tich Uy ban nhan dén tinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh Tra
Vinh veé viée phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2025 huyén Tiéu Can;

Can ct phiéu x4c dinh vi tri, loai dat thu hdi thyc hién du 4n Puong truc Tay
Bic — Dong Nam xi Tan Hoa, tinh Vinh Long.

5. Cac thong tin vé khu dat cin dinh gia

Dy an Pudng truc Tay Bic - Dong Nam x4 Tan Hoa tong chiu dai tuyén
khoang 4,88km, diém dau giap duong nhya Trinh Phy, diém cubi giap xi Luu
Nghiép Anh, bi thiét hai gdm 327 thira dat, tong dién tich 108.076,9m?, di qua dia
ban cac ép: S6c Dura, Cao Mgt, Tan Thanh Pong, Pinh Hoa, Dinh Binh, Trinh
Phu, xa Tan Hoa, tinh vinh Long.

- Dién tich: Téng dién tich dat dinh gia 13 108.076,9m?m>

- Loai dat: Dat trong lua, dat trong cdy hang nam khéc, dat trong ciy lau
nam, dat & tai ndng thon, dat tin ngudng.

- Vi tri theo phan loai trong Bang gia dat hién hanh cac thira dat vi tri 1, 2, 3
cu thé tung loai dét, vi tri nhu sau:

+ Pat trong lta - vi tri 1 (gia dat quy dinh theo QD s6 16/2023 1a 195.000
d6ng/m?)

+ Pat trong lta - vi tri 2 (gid dat quy dinh theo QD s6 16/2023 1a 120.000
déng/m?)

+ Pat trong lta - vi tri 3 (gia dat quy dinh theo QP s6 16/2023 1a 78.000
dong/m?)

+ Pat trong cdy hang nim khac - vi tri 1 (gia dat quy dinh theo QP s
16/2023 14 195.000 dong/m>)

+ Pat trong cdy hang nam khac - vi tri 2 (gia dat quy dinh theo QP s
16/2023 14 120.000 ddng/m>)

+ Pit trong cdy hang nim khac - vi tri 3 (gia dat quy dinh theo QD s
16/2023 14 78.000 dong/m?)

+ Pat trong cay lau nam — vi tri 1, theo Qudc 16 60 (gia dat quy dinh theo QP
s6 16/2023 12 280.000 dong/m?)

+ Pat trong cay 1au nam — vi tri 1 cac tuyén duong con lai (gia dat quy dinh
theo QP s 16/2023 14 215.000 dong/m?)



+ Pit trong cdy lau ndm — vi tri 2 (gia dat quy dinh theo QP s 16/2023 1a
135.000 déng/m?)

+ Pat trong cdy lau nam — vi tri 3 (gia dat quy dinh theo QP s 16/2023 1a
90.000 ddng/m?)

+ Pt & tai nong thon - vi tri 1 (Quéc 16 60 doan tur céng Trinh Phu dén cau
Subi (gia dat quy dinh theo QD sb 16/2023 13 1.000.000 dong/m?))

+ D4t ¢ tai nong thon — vi tri 1 (dudng nhya Gidng Giita tir Kénh Trinh Phu
dén Qudc 16 60 (thi tran Cau Quan) (gia dat quy dinh theo QP s 16/2023 1a
500.000 d6ng/m?))

+ Dat ¢ tai nong thon — vi tri 1 (dudng nhya Cao Mot (gia dat quy dinh theo
theo QP s 16/2023 13 500.000 ddng/m?)).

+ DAt ¢ tai nong thén — vi tri 1 (dudng nhya Soéc Dira (gia dat quy dinh theo
theo QP s6 16/2023 13 400.000 d6ng/m?)).

+ Pat ¢ tai ndng thon — vi ri 1 (dudng dal Trinh Phu - Dinh Binh gia dat quy
dinh theo theo QB sb 16/2023 13 400.000 dong/m?)).

+ Dat ¢ tai nong thon — vi tri 1 cac tuyén duong nhua, duong dal con lai (gia
dat quy dinh theo QD s6 35/2019 13 280.000 dong/m?)

+ Dat ¢ tai ndng thén — vi tri 2 cac tuyén duong nhua, duong dal con lai (gia
dat quy dinh theo QB sb 35/2019 13 240.000 dong/m?)

+ Pét & tai nong thon — vi tri 3, dudng nhwa Pinh Binh tir Qudc 16 60 (Nha the)
dén cau Cha Vo (gia dat quy dinh theo QP s 35/2019 1a 240.000 dong/m>)

+ Dit tin ngudng vi tri 1 (Qudc 16 60 doan tir céng Trinh Phu dén cau Sudi
(gia dat quy dinh theo QP s6 16/2023 1a 550.000 dong/m?))

6. Cac thong tin vé yéu to anh hudng dén gia cia thira dat can dinh gia

- Vi tri, dia diém khu dat can dinh gia: Dy an duong truc Tay Bic — Dong
Nam ciia xd Tan Hoa, diém dau tiép giap duong nhua Trinh Phu, diém cudi giap
ranh xa Luu Nghi¢p Anh, doan di qua Trung tdm xa Tan Hoa, cach trung tdm hanh
chinh x4 khoang 30m, gan trudng hoc, cho tap trung dong dan cu, khu vuc dang
phat trién, doan di qua Quéc 16 60, gﬁn chg, truong hoc (xa Long Thoi cii) khu vuce
phat trién san xuat kinh doanh, tap trung dong dan cu.

- Piéu kién vé giao thong: két ndi nhiéu tuyén duong lién ap, lién xa rat
thuan loi van chuyén giao thuong hang héa nong san

- Biéu kién vé cap thoat nudce, cap dién: tot

- Hién trang moi truong, an ninh: tot



- Thot han st dung dat: dat o tai nong thon lau dai

- Tinh trang phap 1y: gidy chting nhan quyén st dung dat.

Ngoai cac diéu kién trén thi cac thira dit can dinh gia c6 cac yéu td khac
cling anh huong dén gia dét thuc té tai dia phuong nhu: vé vi tri — dia diém, do
rong dudng giao thong, loai két cAu mat duong giao thong, sb mit dudng tiép giap
duong giao thong, dién tich, hinh thé ciing lam anh hudng dén gia cua thira dat can
dinh gia, cu thé nhu sau:

+ Pat trong l0a vi tri 1, tiép gidp duong dal Trinh Phu - Dinh Binh, cach Quéc
16 60, truong hoc, cho Long Thot khoang khoang 600m, khu vuc dong dan cu,
tiem nang phat trién dat o, giao thong thuan lgi, d6 rong duong 6m (bao gém via
hé), loai két cau mit dudng bé tong; tiép giap 01 mit tién dudng, s thira dit bi thu
héi du an 01 thira, dién tich 529,1m? dia hinh thap, diéu kién cap thoat nudc, cp
dién tot, hién trang moi trudong, an ninh tHt.

+ DAt trong lGa vi tri 1, tiép giap dudng nhwa, cach trung tAm hanh chinh x4
Tan Hoa, truong hoc khoang 1.300m, cach chg khoang 1.290m, dan cu chua dong,
giao thong thuan lgi, do rong duong 6m (bao gém chan taly), loai két cau mat
duong nhya; tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh thap, diéu kién cip thoat nudc,
cép dién tdt, hién trang moi truong, an ninh tdt.

+ Pat trong lba vi tri 2, tiép giap duong bé tong, cach cho truong hoc
khoang 400m, giao thong thuan lgi, d§ rong duong 2m, loai két cAu mat duong bé
tong; tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh thap, diéu kién cap thoat nudc, cap dién
tdt, hién trang moi truong, an ninh tdt.

+ DAt trong lGa vi tri 2 (con lai), khong tiép giap dudng giao thong, dia hinh
thép, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tdt, hién trang moi trudng, an ninh tdt.

+ Pat trong lua vi tri 3, khong tiép giap dudng giao thong, dia hinh thap,
diéu kién cép thoat nudc, cép dién tdt, hién trang moi trudng, an ninh t6t.

+ Pat trong cy hang ndm khac vi tri 1, tiép gidp dudng nhya, cach trung tim
hanh chinh xa Tan Hoa khoang 2.500m, truong hoc, cach chg khoang 2.530m, dan
cu chua dong, giao thong thuan loi, do rong duong 6m (bao gém chén taly), loai
két cdu mat duong nhya; tiép giap 01 mit tién dudng, dia hinh thap, diéu kién cap
thoat nuoc, cép dién tét, hién trang moi trudng, an ninh tot.

+ Pit trong cdy hang nam khac vi tri 2, tiép giap dudng bé tong, nam khu
vuc trung tim xa Tan Hoa, gan chg trudng hoc, tap trung dong dan cu, giao thong
thuan loi, d0 rong dudng 2m, loai két cAu mat dudng bé tong, tiép giap 01 mat tién



duong, dia hinh thép, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tét, hién trang moi truong,
an ninh tot.

+ Pat trong cdy hang nam khac vi tri 2 (con lai), khong tiép giap duong giao
thong, dia hinh thép, diéu kién cép thoat nuoc, cép dién tdt, hién trang moi truong,
an ninh t6t.

+ Pit trong cay hang ndm khac vi tri 3, khong tiép giap duong giao thong,
dia hinh thép, diéu kién cép thoat nudec, cép dién tot, hién trang moi1 truong, an ninh
t6t.

+ Pit trong cdy lau nam vi tri 1, tiép gidp dudng Qudc 16 60, cach truong
hoc, cho Long Théi khoang 190m, khu vuc déng dan cu, tiém ning phat trién dat
0, giao thong thuan loi, d0 rong duong 13m (bao gé)m chan taly), loai két cAu mat
duong nhua, tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh cao, diéu kién cép thoat nudc,
cap dién tot, hién trang moi trudng, an ninh tét.

+ Pit trong cay lau ndm vi tri 1, tiép giap duong nhya gidng giira, cach Qudc
16 60 khoang 400m, céach truong hoc, chg Long Théi khoang 560m, khu vuc dong
dan cu. tiém nang phat trién dét &, giao thong thuan loi, 46 rong duong 13m (bao
gom chan taly), loai két cAu mat duong nhua, tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh
cao, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tdt, hién trang moi truong, an ninh tdt.

+ Pat trong cdy lau nam Vi tri 1, tiép giap duong dal Trinh Phu - Pinh Binh,
cach Quéc 16 60, truong hoc, cho khoang 600m, khu vuc dong dan cu. tiém nang
phat trién dat o, giao thong thuan loi, d6 rong duong 6m (bao gdm chan taly), loai
két cdu mat duong bé tong, tiép giap 01 mit tién dudng, dia hinh cao, diéu kién cap
thoat nudc, cap dién tot, hién trang mdi trudng, an ninh tét.

+ Pat trong cdy 14u nam vi tri 1, giap dudng nhya cach trung tdm hanh chinh
xa Tan Hoa khodng 1.730m -2.200m, cach chg Tan Hoa khoang 1.600m -2.170m,
giao thong thuan lgi, do rong duong 6m (bao gém chan taly), loai két cau mat
duong nhua, tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh cao, diéu kién cap thoat nudc,
cép dién tdt, hién trang moi truong, an ninh tdt.

+ Pat trong cay lau nam Vi tri 2, tiép giap dudng bé tong nho hon 3,5m, nam
trung tam xa, g?m truong hoc, chg, khu vuc tap trung dong dan cu tiém nang dat &,
giao théng thuan loi, d6 rong dudng 2m, loai két ciu miat dudng bé tong, tiép giap
01 mait tién duong, dia hinh cao, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tét, hién trang
mai trudng, an ninh tot.



+ DAt trong cy lau nam vi tri 2 (con lai) khong tiép giap dudng giao thong,
dia hinh thap, diéu kién cap thoat nudc, cip dién tot, hién trang méi trudng, an ninh
tot.

+ Pat trong cdy 1au nam vi 3, khong tiép giap duong giao thong, dia hinh
thép, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tdt, hién trang moi trudng, an ninh t6t.

+ Pat ¢ tai ndng thon vi tri 1, tiép gidp Qudc 16 60, doan tir Céng Trinh Phu
dén cau Sudi, cach Truong hoc, cho Long Thdi, khoang 190m, khu vuc dong dan
cu, dang phat trién kinh donh dich wvu, giao thong thuan loi, d0 rong duong 13m
(bao gdm chén taly), loai két cAu mat dudng nhura, tiép giap 01 mat tién dudng, dia
hinh cao, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tdt, hién trang moi trudong, an ninh tdt.

+ Pit ¢ tai nong thon vi tri 1, tiép giap duong nhwa Gidng Giira, cach truong
Hoc, chg Long Thaoi khoang 600m, khu vuc dong dan cu, giao thong thuan loi, do
rong duong 6m (bao gom chan taly), loai két cdu mat dudng nhua, tiép giap 01 mat
tién dudng, dia hinh cao, diéu kién cap thoat nuéc, cip dién tdt, hién trang moi
truong, an ninh tot.

+ Pt ¢ tai néng thon vi tri 1, tiép giap duong dal Trinh Phy - Pinh Binh
cach truong Hoc, cho Long Thaoi khoang 600m, khu vuc dong dan cu, giao thong
thuan loi, d§ rong duong 6m (bao gém chan taly), loai két cau mit duong bé tong,
tiép gidp 01 mat tién duong, dia hinh cao, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tot,
hién trang moi truong, an ninh tHt.

+ DAt & tai nong thon vi tri 1, tiép giap dudng nhuwa Cao Mot, cach trung tim
hanh chinh xa Tan Hoa khodng 1.300m, cach truong hoc, chg Tan Hoa khoang
1.370m, khu vuc dong dan cu, giao thong thuan loi, 46 rong duong 6m (bao gdm
chan taly), loai két cAu mat duong nhuya, tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh cao,
diéu kién cép thoat nudc, cép dién tot, hién trang moi trudng, an ninh tot.

+ DAt ¢ tai nong thon vi tri 1, tiép giap cac dudng nhua, dudng dal con lai,
cach truong hoc, chg Long Thaoi khoang 260m, khu vuc dong dan cu.

+ Pat & tai nong thon vi tri 2, cac duong nhya, duong dal con lai, cach
duong bén tong khong 30m, trung tdm hanh chinh xa khoang 400m, cach truong
hoc, cho khoang 430m, khu vuc dong dan cu, giao thong thuan lgi, do rong duong
2m -3,5m, loai két ciu mat duong bé tong, tiép giap 01 mit tién duong, dia hinh
cao, diéu kién cép thoat nudc, cép dién tdt, hién trang moi trudng, an ninh tdt.

+ Dt ¢ tai ndng thon vi tri 3, duong nhya Dinh Binh tir Quéc 16 60 (Nha tho)
dén cau Cha Vo, cach trung tAm hanh chinh xa khoang 400m, cach trudng hoc, cho



khoang 430m, khu vuc dong dan cu, khong tiép giap duong giao thong, dia hinh
cao, diéu kién cap thoat nudc, cap dién tét, hién trang méi trudng, an ninh tot.

+ DAt tin ngudng vi tri 1, tiép gidp dudng Qudce 16 60, cach truong hoc, chg
Long Théi khoang 190m, khu vuc dong dan cu, tiém ning phat trién dat o, giao
thong thuén loi, d6 rong dudng 13m (bao gdm chan taly), loai két cAu mit dudng
nhua, tiép giap 01 mat tién duong, dia hinh cao, diéu kién cép thoat nudc, cép dién
tdt, hién trang moi trudong, an ninh tdt.

7. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung

phwong phap dinh gia dat

7.1. Panh gia tinh hinh vé mirc bién dong gia dit trén thi truong

X4 Tan Hoa (dugc sap nhap tir xd Long Thoi va thi trin Cau Quan) trong
nhiing nim gan day duoc su quan tdm dau tu xdy dung nang cip, mo rong, mé mai
nhiéu tuyén duong két ndi mang ludi giao théng kha thuan loi cho giao thuong
hang hoa c6 diéu kién phat trién san xuat kinh doanh, thwong mai - dich vu. Quy
hoach phat trién dau tu co so ha tang twong ddi hoang thién, kinh té phat trién trén
nhiéu linh vuc, thu nhap, doi song ciia nguoi dan duoc nang cao, nhu cau str dung
dat dé 1am nha &, 1am mit bang cho dau tu phat trién kinh té nhiéu nganh nghé
ngay cang gia ting, tir d6 di tac dong dén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén thi truong ludn s6i dong, muc bién dong gia dat ting khé cao so voi gia dat
UBND tinh ban hanh, do nhiéu nguyén nhan khach quan vé su phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong.

Tinh hinh chuyén nhuong quyén sir dung dét trén dia ban xi trong khoang
thoi gian khong qué 24 thang tinh dén thoi diém diéu tra, giao dich chuyén nhuong
quyén su dung dat dién ra twong d6i nhiéu nhung chu yéu dat nong nghiép tap
trung & cac tuyén dudng duoc ning cap mo rong, cac tuyén dudng méi va tuyén
duong duoc quy hoach du kién mé méi. Muc bién dong gia dat ting cao khong
phan anh ding murc gia dat thuan nong nghiép, con lai cac tuyén duong khac trong
ndi 6 khu vuc gan cho gia giao dich chuyén nhuong ciing bién dong ting cao gip
nhéu 1an so v&i bang gia dat hién hanh nhung day 1a mutc bién dong gia dat phod
bién trén thi truong tai khu vuc, khong dot bién bat thuong, phi hop véi tinh hinh
diéu kién phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong.

Tai thoi diém diéu tra, tinh hinh kinh té - xa hoi tai khu vire can dinh gia, c6
diéu kién phat trién twong di 6n dinh, an ninh - méi truong va diéu kién san xuat
kha twong dong, hién chua co cic yéu td gy tac dong dén gia dat trén dia ban.



Tinh hinh phat trién kinh té phan anh ding muc bién dong gia dit thi trudng tai
thoi diém dinh gia dat.
7.2. Két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truong

Qua két qua khao sat, diéu tra thu thap thong tin gia dat thi truong trén dia
ban x4 va tai khu vuc can dinh gia, don vi tu van khao sét thu thap duoc cac truong
hop chuyén nhuong trén thi truong trong khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh
dén thoi diém xac dinh gia dit (can ctr theo khoan 3 Diéu 158 cia Luat dat dai
ngay 18/01/2024 vé thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh
gia quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu nay va khoan 1, 2 Diéu 1 ctia Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai. Theo d6 don vi tu van dé nghi Vian phong
Ping ky dét dai tinh Vinh Long cung cap thong tin gia dat chuyén nhuong da hoan
thanh nghia vu thué va duoc cip gidy chimg nhan QSD dat, gia dat ghi trén hop
déng dugc Vin phong Ping ky dai luu trit 74 trudong hop chuyén nhuong, don vi
tu van da ra soat va to chirc khao sat diéu tra, thu thap thong tin thuc té giao dich
chuyén trén thi truong 78 truong hop, qua dbi chiéu thi gia dat ghi tai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat kém theo thi gia tri ghi trén cac hop dong
chuyén nhuong khong ding theo thuc té gia dat giao dich chuyén nhuong trén thi
truong tai thoi diém diéu tra, thu thap thong tin tai khu vuc. Truong hop ndy néu
sir dung ngudn thong tin tir cac Hop dong sé dan dén xéac dinh gia dat cu thé khong
dam bao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 158 Luat dit dai quy dinh vé
nguyén tic xac dinh gia dat cu thé “ Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tac thi
truong”, dé dam bao phu hop vé6i gia dat thi trudng, hai hoa loi ich gitta Nha nude
va nguoi str dung dat, don vi tu van dé xuat Hoi dong Tham dinh gia dét cu thé x4,
ngudn thong tin dau vao dé xac dinh gia dat cu thé chon sir dung ngudn thong tin
gia dat diéu tra, thu thap truc tiép nguoi sir dung dét giao dich chuyén nhugng trén
thi trudng dé lam co sé dé xac dinh gia dat.

Két qua khao sat, diéu tra gia dat thi truong va thu thap thong tin vé tinh
hinh kinh té - x4 hoi anh huong dén muc gia dat tai khu vuc can dinh gia. Qua két
qua diéu tra thu thap cac truong hop giao chuyén nhugng c6 cac dic diém twong
ddng vai thira dat can dinh gia tai khu vuc. Sau khi phén tich, so sanh danh gia cac
yéu to tac dong dén gia dat, don vi tu van di lua chon cac thira dat c6 cac dic diém
vé diéu kién ty nhién, ha téng k¥ thuat, kha nang sinh lg1,... twong tu vo1 thira dat
can dinh gia. Thong tin cy thé nhu sau:

7.2.1. Pt trong lia
a. Vi tri 1, (tiép giap dwong dal Trinh Phu - Pinh Binh)



Stt

Pac diem

Thira dit so sanh

thira dat TDSS 01 TDSS 02 TDSS 03
Thura dat s6 1631, to | Thira dat s 576, to | Thira dat s6 94, to ban
Théng tin thira ban do so6 31, ap |bandoso S, ap Pinh | d6 s6 50, ap Pinh Phu
1 dt Dinh Phu Tan, (xa | Phu C, (xa8 Long | A, (xa Long Théi) nay
Long Thoi) nay Tan | Théi) nay Tan Hoa, | Tan Hoa, tinh Vinh
Hoa, tinh Vinh Long | tinh Vinh Long Long
) Ngudn théng | Bén nhén chuyén Bén nhén chuyén Bén nhan chuyén
tin diéu tra nhuong nhuong nhuong
3 |[Mue  dich LUC LuC LUC
su dung dat
4 | Thot ~— diém 04/6/2024 23/9/2024 23/01/2024
chuyén
Vi tri 1, tiép giap | Vi ti 1, tiép gidp Vi w1, tiép eidp
duong, nhua, cach | duong, nhua, céich dljzdng ’nhu’a cach
truong  hoc, cho | truong hoc, cho tru(‘yng’ hoe c.h(; Long
5 V'lX tri, dia | Long Théi khoang | Long Théi khoang Thoi khoang khoang
diém khoang 3.450m, | khoang 3.250m, 2 200m. cach thira dat
cich thira dat can | cach thira dat can céin dir;h gid Khodng
dinh gid khoang | dinh gid khodng ) 800ﬁ1
4.050m 3.850m '
Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép giap duong nhua,
6 | Giao thong nhya, d6 rong 6m | nhya, do rong 6m | do rong 6m (bao gdm
(bao gdbm chan ta ly) | (bao gdm chan ta ly) | chan ta ly)
7 | Dién tich (m?) 1.051,2 1.453,0 74,3
8 | Pia hinh Pia hinh cao Pia hinh cao Pia hinh cao
9 Tinh pk;ap 1?’ GCN quyén st dung | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
ve quyen sir| 4z dét dét
dung dat
10 Hjén ’trang‘céc Khu vuc cap thoat Khu vye cip thoat Khu vye cap thoat
yéu to ha tang nuoc, cap dién tot nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién trang
11 | moi  truong, Tét Tét Tét
an ninh
Gia tri thua
dat, thia dét
c6 tai san gin
12 | lién voi dat 900.000.000 1.400.000.000 70.000.000
chuyén
nhuong, tring
dau gia (ddng)
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| Pic diém Thira dét so sanh
thira dat TPSS 01 TDSS 02 THSS 03
Gia dat
chuyén
13 | nhuong/trung 856.164 963.524 942.127
dau gia
(d6ng/m?)
b. Vi tri 1 (tiép giap cac tuyén dwong nhua con lai)
S Pic diém thira Thira dit so sanh
tt g
dat TDSS 04 TDSS 05 TDSS 06 TDSS 07
Thiua dit s6 | Thaa dat s6 | Thoa dat sb | Thoa dat  sd
1146, t& ban d6 | 565, t& ban dd | 224, t& ban dd | 112, t& ban do
1 Thong tin thira | sé 20, 4p Cao|sd 9, 4p Soc|sd 32, 4p Soc |sdé 32, 4p Soc
dat Mét, x& Tan|Dira, xa Tan|Dua, xi Tan|Dta, x4 Tan

Hoa, tinh Vinh
Long

Hoa, tinh Vinh
Long

Hoa, tinh Vinh
Long

Hoa, tinh Vinh
Long

Nguon thong tin
diéu tra

Bén chuyén
nhuong

Bén nhan
chuyén nhuong

Bén chuyén
nhuong

Bén nhan
chuyén nhuong

Muc dich
dung dat

su

LUC

LUC

LUC

LUC

Thoi diém

chuyén nhuong

Ngay
05/12/2024

Ngay 16/6/2025

Ngay
21/02/2025

Ngay 26/4/2024

Vi tri, dia diém

Vi tri 1, tiép
giap duong
nhua, cach
trung tdm hanh
chinh xa Tan
Hoa, truong hoc
khoang 1.200m,
cach chg khoang
1.170m, khu vuc
dan cu chua
dong, cach thua
dat can dinh gia
khoang  840m,
dan cu chua
dong

Vi tri 1, tiép
giap duong
nhua, cach
trung tam hanh
chinh xa Tan
Hoa, truong hoc
khoang 3.500m,
cach cho
khoang 3.470m,
khu vuc dan cu
chua dong, cach
thra dat can
dinh gia khoang
2.000m, dan cu
chua dong

Vi ti 1, tiép
giap dudng
nhua, cach
trung tam hanh
chinh x3a Tan
Hoa, truong hoc
khoang 3.400m,
cach cho
khoang 3.370m,
khu vuc dan cu
chua dong, cach
thira dat can
dinh gid khoang
1.900m, dan cu
chua dong

Vi ti 1, tiép
giap dudng
nhua, cach
trung tam hanh
chinh x3a Tan
Hoa, truong hoc
khoang 3.300m,
cach cho
khoang 3.270m,
khu vuc dan cu
chua dong, cach
thira dat céan
dinh gia khoang
1.800m, dan cu
chua dong

biéu kién vé giao
thong

Tiép giap duong
nhya, rong 6m
(bao gbébm chan
taly)

Tiép giap
duong nhua,
rong 6m (bao
gdm chan taly)

Tiép giap
duong nhua,
rong 6m (bao
gdm chan taly)

Tiép giap
duong nhua,
rong 6m (bao
gdm chan taly)
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Stt

Pic diém thira
dat

Thira dit so sanh

TDSS 04

TDSS 05

TDSS 06

TDSS 07

SO0 mat tién ti€p

Tiép giap 01 mat

Tiép giap 01

Tiép giap 01

Tiép giap 01

7 | gidgp dudng giao | tidn duong giao | Mt tién duong | mat tién dudng | mdt tién duong
thong thong giao thong giao thong giao thong
8 | Dién tich (m?) 2.283,5 1.230,4 1.381,7 581,7
9 | Pia hinh Dja hinh thap Diahinh thdp | Diahinhthip | Dia hinh thip
Tinh phap ly vé , : : :
M PRAPY YOI GON quyén sit | GON quyén st | GCN quyén st | GCN quyén s
10 | quyén su dung z X Z X
dét dung dat dung dat dung dat dung dat
Didu kién cAp He théng cp Hé théng cép Hé théng cép Hé théng cép
, , £ i ; z, | thoat nudc tot, | thoat nudc tot, | thoat nudc tot,
11 | thoat nudc, cap | thoat nudc tot, | z oA Z o Z A
i PP .| cap dién chua | cap di€n chua | cap dién chua
dién cap dién chuaco | _, , .
: co co co
Hién trang moi A A A P
12 . : Tot Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thuoa dat
13 | chuyén nhuwong | 1.000.000.000 550.000.000 650.000.000 250.000.000
(d6ng)
Gia dat chuyén
14 | nhuong 437.924 447.009 470.435 429.775
(d6ng/m?)
c. Vi tri 2 (tiép giap dwong bé tong nhé hon 3,5m)
S Pic diém Thira dat so sanh
tt .. P
thwra dat TDSS 08 TDSS 09 TPSS 10 TDSS 11
o Thia  d&t  sd o Thira dét s6 41,
Thura dét‘s6’139, 10? " ]jén ;g Thua dﬁt‘sé ’317, t& ban do sb 22,
|| Thong tin g’ bsagcd]‘;;;) 3 Xza s6 38, 4p Soc g’ tﬁgrﬁ‘)g Tfn dp Tan Thanh
thira dat pA N Dwra, xa Tan p‘ o 2C 9% | Tay, xa  Tan
Tan Hoa, tinh Hoa. tinh Vinh Hoa, tinh Vinh Hoa, tinh Vinh
Vinh Long Long Long Long
5 Ngudn thoéng Bén chuyén Bén chuyén Bén chuyén Béﬂn nhén
tin diéu tra nhuong nhuong nhuong chuyén nhugng
Muc dich
3 . LUC LUC LUC LUC

str dung dét

12




Stt

Pic diém
thira dat

Thira dit so sanh

TDSS 08

TDSS 09

TDSS 10

TDSS 11

Thoi  diém
chuyén

nhuong

Ngay 23/4/2024

Ngay 04/6/2024

Ngay
21/01/2025

Ngay 15/5/2025

Vi
diém

tri, dia

Vi tri 2, tiép giap
duong bé tong,
cach trung tam
hanh chinh xa
Tan Hoa 3.600m,
cach chg khoang
3.570m, cach
thira dat can dinh
gia khoang
1460m

Vi tri 2, tiép
giap dudng bé
tong, cach trung
tam hanh chinh
xa Tan Hoa
3.400m, céach
cho khoang
3.370m, céach
thira dat can
dinh gia khoang
1.100m

Vi tri 2, tiép
giap duong bé
tong, cach trung
tdm hanh chinh
xa Tan Hoa
3.400m, cach
cho khoang
3.370m, cach
thira dat can
dinh gid khoang
1.100m

Vi tri 2, tiép
giap duong bé
tong, cach trung
tdm hanh chinh
xa Tan Hoa
4.680m, cach
cho khoang
4.650m, cach
thira dat can
dinh gia khoang
2.540m

biéu kién vé
giao thong

Do rong duong
giao thong 2m,
két
duong bé tong

loai mat

Do rong duong
giao thong 2m,
két
duong bé tong

loai mat

Do rong duong
giao thong 2m,
két
duong bé tong

loai mat

Do rong duong
giao thong 2m,
két
duong bé tong

loai mat

S6 mat tién
tiép giap
duong giao
thong

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao
thong

Tiép giagp 01
miat tién duong
giao thong

Tiép giagp 01
miat tién dudng
giao thong

Tiép giagp 01
mat tién dudng
giao thong

Dién tich

1.277,0

2.793,8

1.064,2

3.197,8

Dja hinh thap

Dia hinh thap

Dia hinh thap

Dja hinh thap

10

Tinh phép ly
vé quyén st
dung dét

GCN quyén sir
dung dat

GCN quyén su
dung dat

GCN quyén sir
dung dat

GCN quyén sir
dung dat

11

bicu kién cap
thoat
cap dién

nudc,

Hé théng cap
thoat nudc tot,
cap dién tot

He¢ thong cap
thoat nudc tot,
cap dién tot

Heé thong cap
thoat nudc tot,
cap dién tot

Hé thong cap
thoat nudc tot,
cap dién tot

12

Hién trang
modi  truong,
an ninh

Tét

Tt

Tét

Tét

13

Gia tri thta
dat
nhuong
(d(‘A)ng)

chuyén

450.000.000

900.000.000

370.000.000

1.000.000.000
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S Pic diém Thira dit so sanh
tt o ax
thira dat TPSS 08 TPSS 09 TPSS 10 TPSS 11
Gia dat
chuyén
14 Y 352.388 322.142 347.679 312.715
nhuong
(ddng/m?)
d. Vi tri 2 (con lai)
. ) Thira dit so sanh
Stt | Diac diem thira dat
TDSS 12 TDSS 13 TDSS 14
Thua dat s0 41, 0y ddt s6 113, w0 | Thua dit s6 191, to
ban d6 s6 03, ap |, ., .1 « Iy . X A i ax
) On Rim. X3 ban d6 s6 11, ap Soc | ban do s6 20, ap Soc
1 | Théong tin thira dat W& UM, X3 cAu, xd Hung Hoa, | CAu, x3 Hung Hoa,
Hung Hoa, huyén A 2 £ A TuA (A 4T
2 A e . | huyén Tiéu Can, tinh | huyén Ti€u Can, tinh
Tiéu Can, tinh Tra 1o i
} Tra Vinh Tra Vinh
Vinh
) Nguon thong tin diéu Bén chuyén Bén chuyén nhuong Bén nhan chuyén
tra nhuong nhuong
3 [Muwe o dich LUC LUC LUC
su dung dat
Vi tri 2, cach khu | Vi tri 2, cach khu vuc | Vi tri 2, cach khu vuc
4 | Vi tri, dia diém vuc  dinh  gid | dinh gid khoang 0,3 | dinh gid khoang 0,3
khoang 6,2 km km km
Thoi diém chuyén
5 | nhuong/tring  déu 05/4/2024 31/3/2025 27/5/2025
gia
6 | Giao thong Kh\ong 'tlep Aglap Iéhong:uep giap duong Kh‘ong ' tlepA giap
duong giao thong | giao thong duong giao thong
7 | Pia hinh Dia hinh thp Dia hinh thap Dia hinh thap
8 | Dién tich (m?) 9.321,2 2.300,0 1.849,6
9 Tinh phip 1y vé|GCN quyén s |GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
quyén sir dung dt dung dt dat dat
10 Hién trang cac yéu td | Khu vuc cap nudc, Khu vuce cdp nuéc, Khu vire cap nuéc,

ha tang

thoat nudc tdt

thoat nudc tdt

thoat nudc tbt
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Thira dit so sanh

Stt | Pic diém thira dit
TDSS 12 TPSS 13 TDSS 14
Hi¢n trang moi p B B
11 i . Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thira dat, thira
dat co tai san gin
12 |lién v6i dat chuyén 1.800.000.000 460.000.000 370.000.000
nhuong, trang dau
gi4 (ddng)
Gia  dat  chuyén
13 | nhuong/tring  d4u 193.108 200.000 200.043
gia (ddng/m?)
Pat trong laa, vi tri 2 (tiép theo)
St Piic didm thira Thira dat so sanh
dat TPSS 15 TPSS 16 TPSS 17
Thira d4t s6 2163, to ban | Thira dAt s6 346, to g;fadgatsgoém’ ;g
Thé ti tht XA £ , ~ , XA £ ~ ,
1 ong tn thua | do so 2, ap Nhut, xa | ban d6 so 02, ap Tan Pinh Pht C, xd Long

dat

Hung Hoa, tinh Vinh
Long

Thanh Poéng, xa Tan
Hoa, tinh Tra Vinh

Thoi, huyén Tiéu
Can, tinh Tra Vinh

Nguon thong tin

Bén nhan chuyén

2 didu tra Bén chuyén nhuong Bén chuyén nhuong nhuong
3 |Mwe - dich LUC LUC LUC
su dung dat
Vi tri 2. cach khu vie Vi tri 2, cach khu vuc | Vi tri 2, cach khu vuc
4 | Vitri, dia diém AT " | dinh gid khoang 3,0 | dinh gid khoang 0,8
dinh gia khoang 7,2 km
km km
Thoi diém
h A
so[oven 22/7/2025 30/12/2024 31/3/2025
nhugng/tring dau
gia
6 | Giao thong K'hongAtlep giap duong Kh‘ong ' tlepA giap Kh‘ong . tlepA giap
giao thong duong giao thong duong giao thong
7 | Pia hinh Dia hinh thip Dia hinh thap Dia hinh thap
8 | Dién tich (m?) 1.009,5 3.671,5 4.917,0
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St Dic diém thira Thira dat so sanh
dat TDSS 15 TDSS 16 TDSS 17
Tinh phap ly vé A e Ay o
3 ) .. | GCN d GCN d
9 | quyén st dung | GCN quyén sir dung dat B quyen sucung B quyen st dung
. dat dat
dat
10 Hjén  trang cac | Khu vyc cép nude, thodt | Khu vue cap nudc, Khu vyc cap nudc,
yéu t6 ha tang nuoc tot thoat nudc tot thoat nudc tot
1 | Hien trang mol Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gia tri thua dét,
thira d4t c6 tai san
gan lién véi dat
12 2 183.000.000 600.000.000 800.000.000
chuyén nhuong,
trang ddu  gia
(d6ng)
Gia dat chuyén
13 | nhuong/tring déu 181.278 163.443 162.701
gia (ddng/m?)
d. Vitri3
S Pic diém Thira dit so sanh
tt . aX
thira dat TDSS 18 TDSS 19 TDSS 20
. Thira dat s0 244, to ban | Thira dat s 405, to ban | Thira dat s0 66, to ban
| | Thong tin thira | do s6 20, ap Soc Cau, xa | do s0 14, , ap Kinh, xa | d0 50 13, , ap Kinh, xa

dat

H}‘mg Hoa, huyén Tiéu
Can, tinh Tra Vinh

Hl“mg Hoa, huyén Tiéu
Can, tinh Tra Vinh

H}‘mg Hoa, huyén Tiéu
Can, tinh Tra Vinh

Nguon thong

Bén nhan chuyén

2 fin didy tra Bén chuyén nhuong Bén chuyén nhuogng nhuong

3 |Mue - dich LUC LUC LUC
su dung dat

4 Vi tri, dia| Vi tri 3, cach khu vuc | Vi tri 3, cach khu vuc | Vi tri 3, cach khu vuc
diém dinh gid khoang 0,5 km dinh gi4 khoang 2,9 km | dinh gia khoang 2,8 km
Thoi  diém

5 | chuyén 19/12/2024 29/12/2023 09/5/2024
nhuong/trung
dau gia
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S Pic diém Thira dit so sanh
tt %
thira dat TPSS 18 TPSS 19 TPSS 20
6 | Giao thong KhéngAtiép giap duong Khéng Atiép giap duong Khéng Atiép giap duong
giao thong giao thong giao thong
7 | Dia hinh Dia hinh thap Dia hinh thip Dia hinh thap
8 | Dién tich (m?) 1.567,6 159,3 4.530,0
Tinh phap ly
9 | vé quyén sur| GCN quyén sir dung ddt | GCN quyén str dung dit | GCN quyén st dung dat
dung dat
10 Hién trang cac | Khu vuc cap nudc, thoat Khu vuc cap nuéc, Khu vuce cdp nudc,
yéu t6 ha ting nudc kém thoat nude kém thoat nudc kém
Hién trang
11 | moi  trudng, Tét Tét Tét
an ninh
Gia tri thua
dat, thia dat
c6 tai san gin
12 | lién voéi dat 235.000.000 24.000.000 680.000.000
chuyén
nhugng, tring
dau gia (dong)
Gia dat
chuyén
13 | nhugng/tring 149911 150.659 150.110
dau gia
(d6ng/m?)
* Pat trong laa, vi tri 3 (tiép theo)
. ] Thira dit so sanh
Stt | Pac diém thira dat
TPSS 21 TDSS 22
Thua dét s6 207, t& ban dd s | Thira dat s 208, o ban do
A i 3o ok 19, ap Tan Thanh DPo6ng, xa | so 19, ap Tan Thanh Dong,
1 Thong tin thira dat ’ g Lo .
ong tn thura ¢a Tan Hoa, huyén Tiéu Can, tinh xﬁ} Tan Hoa, huyén Tiéu
Tra Vinh Can, tinh Tra Vinh
2 | Ngudn thong tin diéu tra Bén chuyén nhuong Bén chuyén nhuong
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3 | Mue dich LUC LUC
sir dung dat
e iR Vi tri 3, cach khu vyc dinh gia | Vi tri 3, cach khu vuc dinh
4 Vi tri, dia diém , ., ,
khoang 0,9 km gia khoang 0,9 km
s |Thot diém - chuyén 03/02/2025 06/5/2024
nhuong/trung dau gia
6 | Giao thong KtAlong tiep giap duong giao K}Along tiép giap duong giao
thong thong
7 | bia hinh Dja hinh thap Dia hinh thap
8 | Dién tich (m?) 1.261,5 1.944,0
Tinh vhap 1V vé A o . ) . )
9 d;?lg g étap Y Ve quyen su GCN quyén str dung dat GCN quyén str dung dat
10 Hién trang cac yéu t6 ha | Khu vuc cip nudc, thoat nude Khu vuc cip nudc, thoat
tang kém nudc kém
1 Hién trang moi trudng, an Tét Tét
ninh
Gia trj thira dét, thira dat c6
tai san gan lién v&i dat
12 2 , z 200.000.000 290.000.000
chuyén nhuong, trung dau
gia (dong)
Gia dat chuyén
13 | nhuong/tring  dau  gia 158.541 149.176
(d6ng/m?)
7.2.2. Pt trong cAy hang nim khac
a. Vi tri 1 (tiép giap dwong nhua)
. , Thira dét so sanh
Stt | Dac diém thira dat
TDSS 23 TDSS 24 TDSS 25
Thira dit s6 734, to | Thira dat s6 342, to | Thia dat sé 343, to
R ) Lk ban dd sb 3, ép Cao | ban dd sb 7, ép An | ban dd sb 7, ép An
I | Thong tin thira dat Mot, xa Tan Hoa, tinh | Cu, xa Tan Hoa, tinh | Cu, xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long Vinh Long Vinh Long
) Nguén thong tin diéu Bén nhan chuyén Bén nhan chuyén Bén nhan chuyén
tra nhuong nhuong nhuong
Muc dich
3 L z HNK HNK HNK
sir dung dat
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Thira dit so sanh

Stt | Pic diém thira dit
TDSS 23 TDSS 24 TDSS 25
Thoi diém  chuyé
g | Thoi diem chuyén |\ 0 25/12/2023 Ngay 16/5/2025 Ngay 16/5/2025
nhuong
Vi tri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép gidp
duong nhua, cach duQng nhua, cach du’c‘{ng nhua, cach
trung tdm hanh chinh | Quoc 10 54 khoang | Quoc 10 54 khoang
xa Tan Hoa khoang | 900m, cach trung tdm | 930m, céach trung tam
5 | Vi tri, dia diém 2.500m, cach cho | hanh chinh x3 Tan | hanh chinh xa Tan
khoang 2.530m, cach | Hoa khoang 5.050m, | Hoa khoang 5.080m,
thira dat can dinh gia | cach cho Tan Hoa | cich chg Tan Hoa
khoang 1000m khoéng 5.Q20m, cach khoéng S.QSOm, cach
thira dat can dinh gia | thua dat can dinh gia
khoang 4.000m khoang 4.030m
Do rong duong giao | PO rong dudng giao | D6 rong dudng giao
‘ A thong 6m (bao gdm thfing 6m (bao' gérA’n thfing 6m (bao. gél}l
6 | Giao thong . .,z | chan taly), loai két |chan taly), loai ket
chan taly), loai keét 8 \ < \
. . mat duong nhua mat duong nhya
mat duong nhya
7 S6 mat tién tiép giap | Tiép giap 01 mit tién | Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién
duong giao thong duong giao thong duong giao thong duong giao thong
8 | Dién tich (m?) 604,3 1.256,5 1.442,7
9 | bia hinh bia hinh cao bia hinh cao Dia hinh cao
10 Tinh phip 1y vé|GCN quyén sit dung | GCN quyén st dung | GCN quyén sir dung
quyén st dung dét dat dat dat
1 biéu kién cap thoat | Ha thong cap thoat | H¢ thong cdp thoat | Hé thong cép thodt
nudce, cap dién nudce, cap dién tot nudce, cap dién tot nuéc, cap dién tot
Hién  tran 01 . . .
12 | en Tene ot Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gia tri thia dét
13 | chuyén nhuong 270.000.000 560.000.000 640.000.000
(d6ng)
Gia dit  chuyén
14 Loy 446.798 445.682 443.613
nhuong (dong/m-)
b. Vi tri 2 (tiép giap duong bé tong nhé hon 3,5m)
. , Thira dit so sanh
Stt | DPac diem thira dat
TDSS 26 TDSS 27 TDSS 28
Thira dit s6 613, t& | Thira dat sé 2030, to | Thia dat s6 732, to
, 5 A A 1 A A 5 A A 1 A 5 A A A
I | Thong tin thira dét ban do s6 1, ap Can | ban d6 s6 1, ap Cao | ban do s6 3, ap Cao

Tiéu, xa Tan Hoa, tinh

Vinh Long

MGoét, xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long

Mot, xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long
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Thira dit so sanh

Stt | Pic diém thira dit
TDSS 26 TDSS 27 TDSS 28
6n thong tin dié q Bén nhan chuyé Bén nhan chuyé
) Nguon thong tin dicu Bén chuyén nhuong én nhan chuyén én nhan chuyén
tra nhuong nhuong
Muc dich
3 . z HNK HNK HNK
su dung dat
Thoi diém chuyé
g4 | 00 Glem WL Noay 227412024 Ngay 07/7/2025 Ngay 08/12/2023
nhuong
Vi tri 2, tiép gidp | Vi tri 2, tiép gidp | Vi tri 2, tiép giap
duong bé tong, cach | duong bé tong, cach | duong bé tdng, cach
trung tm hanh chinh | trung tdm hanh chinh | trung tdm hanh chinh
i xa Tan Hoa khoang | x3 Tan Hoa khoang | xd Tan Hoa khodng
5 | Vitri, dia diém 2.050m, truong hoc, | 1.850m, truong hoc, | 3.650m, truong hoc,
cho khoéng 2‘.030m, cho khoéng, 1‘.820m, cho khoéng 3‘.630m,
cach thira dat can dinh | cach thira dat can dinh | cach thira dat can dinh
gia khoang 2.030m, | gia khoan 1.820m, | gia khoang .3.600m,
tiém nang dat & tiém nang dat & tiém nang dat ¢
Do rong duong giao | PO rong duong giao | PO rdng dudong giao
6 | Giao thong thong 2m, loai két cdu | thong 2m, loai két cau | thong 2m, loai két cau
mat duong bé tong mat duong bé tong mat duong bé tong
. S6 mat tién tiép giap | Tiép giap 01 mit tién | Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién
duong giao thong duong giao thong duong giao thong duong giao thong
8 | Dién tich (m?) 795,7 893,2 83,4
9 | bia hinh bia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao
10 Tinh phip 1y vé|GCN quyén sit dung | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
quyén st dung dét dat dat dat
11 Diéu ki’én cap thodt Hé th(‘)’ng cép’ thoat | H¢ thépg cap _thoat | He thépg cap thoat
nudc, cap dién nuoc, cap dién tot nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién  tran moi . . .
12| =7 Tns Tét Tét Tét
trrong, an ninh
Gia tri thia dét
13 | chuyén nhuong 315.000.000 360.000.000 32.000.000
(d6ng)
Gia  dit  chuyén
14 Y 395.878 403.045 383.693

nhuong (dong/m>)
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c. Vi tri 2 (con lai)

Dic diém

Thira dit so sanh

Stt . x
thira dat TDSS 29 TDSS 30 TDSS 31 TDSS 32
Thua dat s0 152, | Thua dat so 76, 10 | py e 44 6§ 118, | Thira dét s6 767 to
i thiza | o Dan 40 50 1, 1 ban d0 O L 3 | ban a8 56 6, 4p | ban db 6 1, &
Thong tin thira | 4p Hoa Trinh, xi | Can Tiéu, xd Tan 00, ap | ban o S0 1, ap
1 £ \ . A . 0 .2 |An Cu, x4 Tan | Can Tiéu, xa Tan
dat Hung Hoa, huyén | Hoa, huyén Tiéu X R .2 \ n .2
.2 A g N ; . | Hoa, huyén Tiéu | Hoa, huyén Ticu
Tieu Can, tinh | Can, tinh Tra| x ., \xe PO R
< . Can, tinh Tra Vinh | Can, tinh Tra Vinh
Tra Vinh Vinh
) Nguon thong | Bén nhan chuyén | Bén nhan chuyén | Bén nhdn chuyén | Bén nhan chuyén
tin diéu tra nhuong nhuong nhuong nhuong
3 |Mue  dich HNK HNK HNK HNK
su dung dat
) ] . | Vitri 2, cach khu | Vi tri 2, cach khu | Vi tri 2, cach khu | Vi tri 2, cach khu
Vi tri, dia ) ., . ., . ., . .,
4 diém " |vuc dinh gid|vuc dinh gid|vuc dinh gid |vuc dinh gid
khoang 4,3 km khoang 1,9 km khoang 3,5 km khoang 1,9 km
Thoi  diém
5 | chuyén 16/01/2024 16/02/2024 04/6/2024 22/4/2024
nhugng/trang
dau gia
6 | Giao thon Khong tiép giap | Khong tiép giap | Khong tiép gidp | Khong tiép giap
& duong giao thong | duong giao thong | duong giao thong | duong giao thong
7 | bia hinh Dia hinh thap Dia hinh thap Dia hinh thap Dia hinh thap
8 | Dién tich (m?) 3.200,0 1.781,5 1.299,0 884,2
Tinh phap Iy 5 X . .
1n P ‘Aap y GCN quyén su | GCN quyén su | GCN quyén su|GCN quyén su
O | Ve quyén s o g dung dét dung dét dung dét
dung dat Ung Ung Ung Ung
Hién trang cac Khu VL'K,: ca}p Khu Vl'r(,: ca}p Khu vuc cép nudc, Khu Vu? cz}p
10| 7 & N nudc, thoat nudc | nudc, thoat nudc , . A nuoc, thoat nudc
y€u to ha tang &t &t thoat nudc tot e
Hién trang
11 | méi  trudng, Tét Tét Tét Tét
an ninh
Gia tri thua
dat, thora dat
c6 tai san gan
12 | lién voi dit 650.000.000 295.000.000 245.000.000 150.000.000
chuyén
nhugng /trang
dau gia (dong)
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St Pic diém Thira dit so sanh
thira dat TPSS 29 TPSS 30 TPSS 31 TDSS 32
Gi4 dat
chuyén
13 | nhuong/tring 203.125 165.591 188.606 169.645
dau gia
(d6ng/m>)
d. Vitri3
St Pic diém Thira dit so sanh
thira dat TPSS 33 TPSS 34 TPSS 35 TDSS 36
Thira dat sb 317, | Thira dat s6 234 | Thira dét s6 283, | Thira  dat  sé
td ban dd s6 10, | to ban d6 s6 49, | t& ban dd sb 49, | 134, to ban dd
| Thong tin ép Can Tiéu, x4 ép Pinh Hoa, xa 'Qip Pinh Hoa, x3 | s6 7, ép An Cu,
thira dat Tan Hoa, tinh | Tan Hoa, tinh | Tan Hoa, tinh |xa Tan Hoa,
Vinh Long Vinh Long Vinh Long tinh Vinh Long
) Ngudn théng | Bén nhan chuyén Bén nhan Bén chuyén Bén chuyén
tin diéu tra nhuong chuyén nhugng nhuong nhuong
Muc dich st
3| He Sl sy HNK HNK HNK HNK
dung dat
4 Thoi  diém Ngay 04/8/2025 Ngay Ngay 11/02/2025 | Ngay 16/3/2024
chuyén s 11/02/2025 gay gay
Vi tri 3, cach chg | Vi tri 3, cach | Vitri 3, cach cho | Vi tri 3, cach
) ) | Long Théi | chg Long Thoéi | Long Théi | chg Tan Hoa
5 V{ tri, dia khoang 1.970km, | khoang 1.200m, | khdang 1.230m, | khodng 1,800m,
diém cach thira dat can | cach thuira dat | cach thira dat can | cach thira dat
dinh gid khoang | can dinh gid | dinh gia khodng | can  dinh gia
2.200m khoang 900m 900m khoang 3.600m
Diéu kién vé | Khong tiép giap Kh‘()ng tiép g@ép Khong tiép giap Kh‘éng tip g%ép
® | giao thon dudng giao thong | JUOPE 8180 | s giao thong | SUONE 810
g g gg g thong g8 g thong
7 | Dién tich (m?) 2.514,9 3.135,0 3.725,1 2.030,2
8 | bia hinh Dia hinh thap Dia hinh thap Dia hinh thap Dia hinh thap
Tinh phap Iy 5 3 . .
1n P ‘Aap y GCN quyén su | GCN quyén su | GCN quyén su | GCN quyén su
O | Ve awen Sy e dét dung dét dung dét dung dét
dung dat Ung Ung ung ung
Diéu kién cép Hé thong c€:1p Hé¢  théng Cﬁ:.p Hé¢  théng cé:lp Hé thong Cé.p
10 | thoat  nudc, | thoat ‘nude, cap | thoat nude, cap | thoat nude, cap | thoat nudc, cap
cap dién dién tot dién tot dién tot dién tot
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St Pic diém Thira dit so sanh
thira dat TPSS 33 TDSS 34 TPSS 35 TDSS 36
Hién trang
11 | méi trudong, Tét Tt Tt Tét
an ninh
Gia tri thtra
dit  chuyé
12 | % CIYE 410,000,000 530.000.000 650.000.000 320.000.000
nhuong
(dong)
Gia dat
chuyén
13 163.028 169.059 174.492 157.620
nhuong
(d6ng/m?)
7.2.3. Pt trong ciy lau nim
a. Vi tri 1 (tiép giap Qudc 1 60)
Pic diém thira Thira dat so sanh
tt o
dat TDSS 37 TDSS 38 TDSS 39
Thira dat s6 7, to ban | Thira dat s6 104, to | Thira dat s6 17 to ban
R . ... | dd sb 23, ép Trinh | ban d6 s 18, ép Trinh | @6 sd 22, ép Trinh
1 | Th h
Ong tinthtra dat | o 5 Tan Hoa, tinh | Phy xa Tan Hoa, tinh | Phy, xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long Vinh Long Vinh Long
on thong ti : Bén nhan chuyé Bén nhén chuyé
) N%uon thong tin Bén chuyén nhuong en nhan chuyen eén nhan chuyen
di€u tra nhuong nhuong
Muyc dich st dun
3| g e CLN CLN CLN
at
Thoi diém chuyé
4 | Thot diem chuyén | 1,0 15/11/2024 Ngay 10/6/2025 Ngay 07/7/2024
nhuong
Vit 1, tiép gidp | Vi tri 1, tiép gidp | Vi tri 1, tiép gidp
duong Quoc 10 60, | duong Qudc 10 60, | duong Quoc 1o 60,
cach truong hoc, chg | cach truong hoc, chg | cach truong hoc, cho
. o Long Théi khoang | Long Théi  khoang | Long Théi  khoang
5 | Vitri, dia diém 540m, khu vyc dong | 300m, khu vyc dong | 500m, khu vuc dong
dan cu. tiém nang phat | dan cu tiém nang phat | dan cu tiém nang
tr@én dﬁt 9, cach thua tr@én dﬁt 0, cach thua | phat tri’én ‘dét 8, cach
dat can dinh gid | dat can dinh gid | thira dat can dinh gid
khoang 320m khoang 450m khoang 300m
Tiep gidp Quoc 10 60, | 1i&y gigp Quéc 16 60, | Tiép gidp Qubc 16 60,
Pidu kién vé giao dOA rong  duong gIAaO dC)A rong duong giAao dC)A rong duong giao
6 thong 13m (bao gom | thong 13m (bao gom | thong 13m (bao gom

thong

chan taly), két cAu mat
dudng nhyua

chan taly), két cAu mat
dudng nhua

chan taly), két céau
mat duong nhya
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

tt P
dat TDSS 37 TDSS 38 TDSS 39
S6 mat tién tiép | .. .. . A L N L 5
., . .| Tiep giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién | Tiep giap 01 mit tién
7 | giap dudng giao . . . : ; A A . o
thong duong giao thong duong giao thong duong giao thong
8 | Dién tich (m?) 304,1 277,2 110,1
9 | Dia hinh Pia hinh cao Pia hinh cao Dia hinh cao
10 Tinh phap 1y vé | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
quyén str dung dat | dat dat dat
Dieu ki¢n Cé.p A £ £ . A £ £ , A 4 A .
11 | thoat nuéc, cAp Hc, thoAng cap thoat He, thoAng cap thoat Her thoPg cap A’thoat
dien nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot nuoc, cap dién tot
Hién t O . . .
3 D Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thia dét
13 | chuyén  nhuong 1.400.000.000 1.100.000.000 480.000.000
(dong)
Gia dat chuyén
14 A 2 4.116.436 3.968.254 4.359.673
nhugng (dong/m?)
b. Vi tri 1 (tiép giap dwong nhua Giong Giira)
2 . Thira dit so sanh
tt | DPac diem thira dat
TDSS 40 TDSS 41 TDSS 42
Thira dat s6 19, to ban | Thira dat s6 113, to | Thira dat sé 275, to
d6 sb 24, ap Pinh Pht | ban d6 s 75, ap Trinh | ban d6 s 17, ap Cau
1 | Théng tin thira dét A, (xa Long Théi) | Phu (x8 Long Thoi) | Tre, (xa Long Thoi)
nay xa Tan Hoa, tinh | nay xa Tan Hoa, tinh | nay xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long Vinh Long Vinh Long
2 N%uon thong tin Bén chuyén nhuong Beén nhan chuyén Bén chuyén nhuong
diéu tra nhuong
Muc dich st dun
3 g e CLN CLN CLN
at
Thoi diém chuyé
g | Thot diém chuyen | 0 o0 o 4/12/2024 Ngay 13/01/2024 Negay 20/02/2025

nhuong
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Thira dit so sanh

tt | Pic diém thira dit
TDSS 40 TDSS 41 TDSS 42
Vi ti 1, tiép gidp | Vi ti 1, tiép gidp | Vi tri 1, tiép gidp
duong nhya gibng | duong nhya giong | duong nhya  trinh
gitra, cach Quoc 16 60 | gitra, cach Qudc 16 60 | Phy, cach Quoc 10 60
khoang 300m, céch | khoang 500m, céach | khoang 350m, céach
‘ o truong hoc, chg Long | truong hoc, cho Long | truong hoc, cho Long
5 | Vitri, dia di€ém Théi khoang 1.400m, | Théi khoing 660m, | Théi khoang 350m,
khu vyc dong dan cu. | khu vyc dong dan cu. | khu vyc dong  dén
tiém nang phat trién | tiém nang phat trién | cu. tiém nang phat
d@t 0, cach thira dat d?lt &, cach thiura dat tr@én d:éit 0, cach thira
can dinh gid khoang | can dinh gid khoang | dat can dinh gia
950m 85m khoang 940m
L . Duong giao thong ‘dé Duong giao thong d6 | Duong  giao thong
6 DPiéu klél’l veé g1a0 rc}ng 6m (bao g6m r@ng 6m (bao gf)m df) rf)ng 6m (ba() gf)m
thong chan taly), két cAu |chan taly), két cdu |chan taly), két cau
mit dudng nhya mat duong nhua mat duong nhya
7 S6 mit tién tiép giap | Tiép gidp 01 mat tién Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mit tién
duong giao thong duong giao thong duong giao thong duong giao thong
8 | Dién tich (m?) 298,5 5153 278,5
9 | Dia hinh Dia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
10 Tinh phap 1y vé| GCN quyén sir dung | GCN quyén st dung | GCN quyén sur dung
quyén st dung dét dat dat dat
11 biéu ki,én cép thoat Hé théng cép thoat | HE thépg cap _thoat | H¢ thépg cap thoat
nudc, cap dién nude, cap dién tot nudce, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién tran moi . . .
12 e Tot Tot Tot
trrong, an ninh
Gia tri thia dét
13 | chuyén nhuong 370.000.000 650.000.000 350.000.000
(d6ng)
.7 A h A
14 |G dat - chuyén 1.239.531 1.261.401 1.256.723
nhuong (dong/m-)
c. Vi tri 1 (tiép giap dwong dal Trinh Phu - Pinh Binh)
e ez .z Thira dit so sanh
Stt | DPiac diem thira dat
TDSS 43 TDSS 44 TDSS 45
Thura dat s0 84, 10 ban | Ty, gde 56 480, tor | Thira dét s6 113,
, do so6 48, ap Trinh | pan @b s6 53, 4p Pinh | ban db s6 47, 4p Trinh
1 | Thong tin thira dat Phu, (xa Long Théi) | Binh, (xd Long Théi) | Phu (x3 Long Thai)

nay xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long

nay xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long

nay xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long
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Thira dit so sanh

Stt | Dic diém thira dit
TDSS 43 TDSS 44 TDSS 45
) Nguodn thong tin di€u Bén nhan chuyén Bén nhan chuyén Bén chuyén nhuong
tra nhuong nhuong
Muc dich
3 L z CLN CLN CLN
su dung dat
4 | Thoi diem chuyén |\ o0 13/6/2004 Ngay 14/5/2025 Ngay 02/01/2025
nhuong
Vi tri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap
duong dal Trinh Phuy - | duong dal Trinh Phy - | duong dal Trinh Phy -
Bin,h Binh,, cach | Binh Binh, cach Quoc | Pinh Binh, cach Quodc
Quoc 16 60, truong | 10 60, trudong hoc, cho | 16 60, truong hoc, chg
5 | Vi tri. dia diém hoc, cho Long Thoi, | Long Thdéi, khoang | ,khoang 340m, khu
R khoang 350m, k\hu 1.270m, kbu vuc déng vuc dér;g dan cu, tiem
vuc dong dan cu, tiém | dan cu, tiém nang dat | nang dat ¢, cach thura
nz“}ng dat ¢, cach thtra | ¢, cach thira dat dinh | dat dinh gid khoang
dat dinh gia khoang | gia khoang 700m 240m
250m
. _ L Buong giao thong ‘dé Duong giao thong do | Do rong duong giao
6 biéu kién vé giao | rong 6m (bao gﬁl}l rong 6m (bao gom | thong 6m (bao goém
thong chan taly), loai két | chan taly), loai k&t | chan taly), loai ket
mit duong bé tong mat duong bé tong mat duong bé tong
7 S6 mit tién tiép giap | Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién | Tiép gidp 01 mat tién
duong giao thong duong giao thong duong giao thong duong giao thong
8 | Dién tich (m?) 3.1124 624,7 1.139,8
9 | bia hinh bia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao
10 Tinh phap 1y vé|GCN quyén sit dung | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
quyén sir dung dat dat dat dat
11 Diéu ki’én cap thodt Hé th(‘)’ng cép’ thoat | H¢ thépg cap _thoat | He thépg cap thoat
nudc, cap dién nuoc, cap dién tot nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién  tran moi . . .
12 | =h o TS Tét Tét Tét
trrong, an ninh
Gia tri thia dét
13 | chuyén nhuong 3.500.000.000 620.000.000 1.400.000.000
(d6ng)
Gia  dat  chuyén
14 1.224.390 992.476 1.228.286

nhuong (dong/m>)
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d. Vi tri 1 (tiép giap cac tuyén dudng con lai)

Stt

Dic diém thira
dat

Thira dit so sanh

TDSS 46

TDSS 47

TDSS 48

TDSS 49

Thong tin thua

Thua dat s 242,
to ban do sb 32,

Thia dat s
233, to ban dd
sé 32, 4p Soc

Thira dat s
529, t& ban dd
sé 1, 4p Cao

Thira dat s
527, t& ban dd
sé 1, 4p Cao

1 ; A r D‘ ~
dat ?I“F;nsogl(‘)aua,tizﬁ Dira, xi Tan|Mot, xd Tan|Mot, xa Tén
Vinh Lon, Hoa, tinh Vinh | Hoa, tinh Vinh | Hoa, tinh Vinh
£ Long Long Long
5 Nguén thong tin | Bén nhén nhan Bén nhan Bén nhan Bén
didu tra chuyén nhugng | chuyén nhuong | chuyén nhuong | nhénchuyén
Muc dich su
3 ik CLN CLN CLN CLN
dung dat
Thoi diém Ngay
4 . : 2024 ay 12/6/202 ay 14/4/202
chuyén nhuong Ngay 07/5/20 07/12/2004 Ngay 12/6/2025 | Ngay 14/4/2025
Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép
giap duong nhya | giap duong | giap duong, | gidp duong,
cach trung tam | nhya céch trung | cach trung tdm | cdch trung tam
hanh chinh xa | tdim hanh chinh | hanh chinh x3 | hanh chinh xa
Tan Hoa | xa Tan Hoa | Tan Hoa | Tan Hoa
i, dia did khoang 1.630m, | khoang 1.680m, | khoang 2.000m, | khoang 1.970m,
5 | Vitr, diadiém cach cho Tan | cach chg Tan | cach cho | cach cho
Hoa khoang | Hoa khoang | khoang 1.970m, | khoang 1.940m,
1.600m, ’ cégh 1.650m,’ cégh ca‘ich thira dat cgich thira dat
thra dat can | thta dat can|can din8 gid | can din8 gia
dinh gia khoang | dinh gia khoang | khoang 2.000m | khoang 1.970m
600m 650m
L . Tiép giap duong | Tiép giap | Tiép giap | Tiép giap
6 Dicu kién vé giao | nhya, rong 6m | duong  nhya, | duong  nhya, | duong  nhya,
thong (bao gom chén | rong 6m (bao | rong 6m (bao | rong 6m (bao
taly) gom chan taly) | gom chan taly) | gom chan taly)
S6 mit tién tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap Ol Tiép giap | Tiép giap
7 | gigp duong giao | tién duong giao | mat tién duong | duong  nhya, | dudng  nhya,
thong thong giao thong rong 6m (bao | rong 6m (bao
8 | Dién tich (m?) 536,2 516,8 197,6 167,9
9 | bia hinh Dia hinh cao Dia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Tinh phap ly vé 5 ) . .
10 qlllr;/énp :E (}1]1,1;1/; GCN quyén su | GCN quyén st | GCN quyén st | GCN quyén su

dat

dung dét

dung dat

dung dét

dung dat
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S Pic diém thira Thira dit so sanh
tt : P
dat TDSS 46 TDSS 47 TDSS 48 TDSS 49
Piéu kién cép Hé théng cip | Hé théng cip Hc’ thong °%p He_:’ thong °%p
: : £ , . Z , b < | thoat nudc tot, | thoat nudc tot,
11 | thodt nudc, cap | thoat nudc, cap thoat nUOC, CAP | £ " sa chua | chp dien chua
dién dién t6t dién tét b s P A
: co co
Hi¢n trang moi P . . .
12 . : Tot Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thira dat
13 | chuyén nhuong | 270.000.000 250.000.000 95.000.000 90.000.000
(ddng)
Gia dat chuyén
14 | nhugng 503.543 483.746 480.769 536.033
(dong/m?)
d. Vi tri 2 (tiép giap dwong bé tong rong nhé hon 3,5m)
oz Loz Thira dit so sanh
Stt | DPiac diém thira dat
TDSS 50 TDSS 51 TDSS 52
Thira dat s6 76, 10 ban | Thia ¢4t 56 17, t0 ban | Thira dét s 81, t& ban
, do s6 49, ap Tan | g5 s6 49, 4p Tan|dd sb 49, 4p Tan
1 | Thong tin thira dat Thanh Do6ng, xa Téan | Thanh Dong, xd Tan | Thanh Dong, x3 xa
Hoa, xa Tan Hoa, tinh | Hoa, xa Tan Hoa, tinh | Tan Hoa, xa Tan Hoa,
Vinh Long Vinh Long tinh Vinh Long
) Ngudn thong tin diéu Bén nhén chuyén Bén nhan chuyén Bén nhan chuyén
tra nhuong nhuong nhuong
Muc dich
3 CLN CLN CLN
sir dung dat
Thoi diém chuyén . . .
4 Ngay 06/6/2024 Ngay 29/5/2024 Ngay 27/5/2025
nhuong
Vi tri 2, tiép giap | Vi tri 2, tiép giap | Vi tri 2, tiép giap
duong bé tong, cach | duong bé tong, cach | duong bé tdng, cach
trung tdm hanh chinh | trung tdm hanh chinh | trung tdm hanh chinh
xa Tan Hoa khoang | x3 Tan Hoa khoang | xa Tan Hoa khoéang
5 | Vi tri, dia diém 450m, cach cho |260m, «cach cho |370m, cach cho
khoang 480m, khu | khoang 290m, khu | khoang 400m, khu
vuc dong dénq cu, giém vuc dong dénv cu, ‘giém vuc dong dénv cu, ‘giém
nang phat trién dat ¢, | nang phat trién dat ¢, | nang phat trién dat o,
cach thira dat can dinh | cach thira dat can dinh | cach thira dat can dinh
gia khoang 390m gia khoang 130m gia khoang 240m
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e oz .z Thira dit so sanh
Stt | DPiac diém thira dat
TDSS 50 TDSS 51 TDSS 52
Do rong duong giao | DO rong duong giao | py rong duong giao
6 | Giao thong thong 2m, loai két mit | thong 2,5m, duong bé | thong 2m, loai két
duong bé tong tong mat duong bé tong

7 S6 mit tién tiép giap | Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién | Tiép gidp 01 mit tién
duong giao thong duong giao thong duong giao thong duong giao thong

8 | Dién tich (m?) 253,0 854,0 1.125,1

9 | bia hinh bia hinh cao bia hinh cao Dia hinh cao

10 Tinh phip 1y vé|GCN quyén sit dung | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
quyén sir dung dét dat dat dat

1 bicu kién cap thoat | Ha thong cap thoat | H¢ thong cap thoat | Hé thong cép thodt
nuoc, cap dién nuoc, cap dién tot nudc, cap dién tot nuoc, cap dién tot
Hién  tran moi . . .

12 | en TR Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gia tri thia dét

13 | chuyén nhuong 120.000.000 380.000.000 500.000.000
(ddng)

14 |Cld dat - chuyén 474.308 444.965 444.405
nhuong (dong/m?)

e. Vi tri 2 (con lai)
S Pic diém thira Thira dit so sanh
tt : P
dat TDSS 53 TDSS 54 TDSS 55 TDSS 56

Thra dat s6 208,
to ban do so 14,

Thua dat sb 247,
to ban do s6 20,

Thra dat s6 308, to | Thua dat s6 543, to
ban d6 s6 7, ap An | ban d6 so 4, ap

Thong tin thua | 4 3 3|4 5 3 3
I ap Cay Da, xa |ap Soc Cau, xa | " mtran Hoa | Cao Mét, xa Tan
dat Hung Hoa, | Hung Hoa, huyén R . 2 X \ A 2
o A A 2 TN, . [ huyén Tiéu Can, | Hoa, huyén Tiéu
huyén Tieu Can, | Tieu Can, tinh Tra | ;3 4 7o vinh Cén, tinh Tra Vinh
tinh Tra Vinh Vinh ’
) Nguon thong tin | Bén chuyén | Bén chuyén | Bén chuyén | Bén chuyén
diéu tra nhuong nhuong nhuong nhuong
Muc dich
3 CLN CLN CLN CLN

stir dung dat

4 | Vi tri, dia diém

Vi tri 2, cach
thora dat céan
dinh gid khoang
2,0 km

Vi tri 2, cach thiura
dat can dinh gia

khoang 700m

khoang 5,5 km

Vi tri 2, cach thtra | Vi tri 2, cach thira
dat can dinh gia | dit can dinh gia

khoang 4,2 km
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St Pic diém thira Thira dit so sanh
dat TDSS 53 TDSS 54 TDSS 55 TDSS 56
Thoi diém
h A
5 | cnwen 10/6/2025 16/5/2025 05/3/2024 12/10/2024
nhuong/trung
dau gia
6 | Giao then ?hf)ng tep g%ap Khong tiép giap | Khong tiép giap | Khong tiép gidp
g u’AO'ng g1ao duong giao thong | dudong giao thong | duong giao thong
thong
7 | Pia hinh Dia hinh thip Dia hinh thip Dia hinh thap Dia hinh thip
8 | Dién tich (m?) 2.185,3 5.934,6 2.876,9 1.390,0
Tinh phap 1y vé 5 3 . .
9 llln 3 If) ;f gu;]e GCN quyén su | GCN quyén su|GCN quyén su|GCN quyén su
g éty _— dung dat dung dat dung dat dung dat
Hién trang céc K’hu VIIC cap’ K’hu VIIC cap’ Khu vuc cép nudc, | Khu vuc cép nudc,
10 | .7 « X nudc, thoat nudc | nudc, thoat nudc . Lk , A
y€u t0 ha tang e e thoat nudce tot thoat nudce tot
Hién trang moi P P P P
11 i . Tot Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thira dat,
thira dat c6 tai
san gan lién véi
12 & 8 2 500.000.000 1.400.000.000 580.000.000 280.000.000
dat chuyén
nhugng, tring
dau gia (ddng)
Gia dat chuyén
nhugng /trin
13| Tene RS 508 802 235.905 201.606 201.439
dau gia
(d6ng/m?)
f.Vitri3
St Dic diém thira Thira dit so sanh
dat TPSS 57 TPSS 58 TPSS 59 TDSS 60
Thira dat s

Thong tin thtra
dat

Thira dat s6 542,
td ban do sé 4,
ép Cao Mot, xa
Tan Hoa, tinh
Vinh Long

Thira dat s6 709
td ban do sb 9,
ap Soc Dira, xa
Tan Hoa, tinh
Vinh Long

Thira dat s6 69,
to ban do s 49,
ép Dinh Hoa, xa
Tan Hoa, tinh
Vinh Long

376, t& ban db
s 53, ap Dinh
Binh, xa Tan
Hoa, tinh Vinh
Long
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt P
dat TDSS 57 TDSS 58 TDSS 59 TDSS 60
) Ngudn théng tin Bén nhan Bén nhan Bén chuyén Bén chuyén
diéu tra chuyén nhuong | chuyén nhuong nhuong nhuong
Muc dich st
3| g s CLN CLN CLN CLN
dung dat
Thoi diém Ngay
4 . Ngay 01/72024 | Ngay 14/4/2025 | Ngay 24/3/2025
chuyén nhuong 84y 84y 84y 06/11/2024
Vi tri 3, cach | Vi tri 3, cach | Vi tri 3, cach | Vi tri 3, cach
trung tdm hanh | trung tdm hanh | cho Long Thdi | chg Long Thoi
chinh x&@ Tiéu | chinh x& Tan | khoang 1.730m, | khoang 1.200m,
Can khoang | Hoa khoang | cach thira dat | cach thua dat
S g 2R 1.800m cach | 1900m cach | can dinh gid [ can dinh gia
5 | Vitri, dia diém > > : g : g
’ ’ cho khoang | chg Long Théi | khoang 1500m | khoang 800m
1.770m, ’ cégh khdang 1870r1},
thira dat can | cach thua dat
dinh gia khodng | can dinh gia
950m khoang 90m
Pidu kién vé giao Kh‘f)ng tiép g%eip th)ng tiép g%ép th)ng tiép g%aip Kh‘f)ng tiép g%ép
6 . duong giao | duong giao | duong giao | duong giao
thong R A R A
thong thong thong thong
7 | Dién tich (m?) 3.880,0 1.490,0 1.199,1 600,2
8 | Piahinh Diahinh thdp | Diahinhthp | Diahinhthip | Dia hinh thép
Tinh phap 1y vé 5 ) ) .
n A P a? y ve GCN quyén su | GCN quyén st | GCN quyén su | GCN quyén su
9 | quyén su dung £ X z X
it dung dat dung dat dung dat dung dat
Didu kién 05:113 Hé théng cé}p Hé thong Cé.p Hé théng céé.p Hé thdng cé}p
10 | thoat nudc, cap | thoat nudc, cap | thoat nude, cap | thoat nude, cap | thoat nude, cap
dién dién tot dién tot dién tot dién tot
Hién trang moi p p p P
11 . . Tot Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thira dét
12 | chuyén nhuong | 700.000.000 280.000.000 230.000.000 120.000.000
(d6ng)
Gia dat chuyén
13 | nhugng 180.371 187.919 191.811 199.933

(d6ng/m>)
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7.2.4. Dit ¢ tai ndong thén

a. Pat ¢ tai nong thon - vi tri 1 (Quoc 16 60 doan tir cong Trinh Phu dén
cau suoi)

Thira dit so sanh

Stt | Dic diém thira dit
TDSS 61 TDSS 62 TDSS 63
Thua dat s6 190, W] 1y g4t s6 195, to | Thira dét sé 422, 16
ban d6 56 22, ap Trinh | pan 45 s6 13, 4p Cau | ban do sb 21, ap Pinh
I | Thong tin thira dt Phy (>~<a %ong ‘Thmz Tre (xd Long Thoi) | Phu B (xa Long Thoi)
nay xa Tan Hoa, xa | nay xa Tan Hoa, xa | nay xa Tan Hoa, xa
Tan Hoa, tinh Vinh | TAn Hoa, tinh Vinh | Tan Hoa, tinh Vinh
Long Long Long
2 i\rlaguon thong tin diéu Bén chuyén nhuong | Bén chuyén nhuong | Bén chuyén nhuong
Muc dich
3 . z ONT ONT ONT
su dung dat
4 | Thoi han st dung dat Lau dai Lau dai Lau dai
Thoi  dié huyé
s | Thot diem chuyen |00 19732005 Ngdy 27/5/2024 Ngdy 20/3/2024
nhuong
Vi i 1, tiép giap | Vi i 1, tiép giap | Vi i 1 tiép giap
Quoée 10 60, doan tir | Quoc 16 60, doan tr | Quoc 1o 60, doan tir
Cong Trinh Phy dén | Cong Trinh Phu dén | Cong Trinh Phu dén
cau Suoi, cach Truong | cau Suoi, cach | cau Suoi, cach
' o hoc, cho Long Thdi, | Truong hoc, chg | Truong hoc, cho
6 | Vitri, dia diém khoang 470m, khu | Long Théi, khoang | Long Thdi, khoang
vuc d()ng dan cu, dang | 600m, khu vuc dong | 1.380m, khu vuc dong
phat trién kinh donh | dan cu, dang phat|dan cu, dang phat
dich vu, cach thtra dat | trién kinh donh dich | trién kinh donl} dich
dinh gia khoang 200m | vu, cach thua dat dinh | vy, cach thira dat dinh
gia khoang 790m gia khoang 1.090m
b0 rong duong gi‘ao bJ rong duong g%ao Do rong duong giao
7 | Giao thong thong 13m, (ba(z gé(m thong 13m, ('ba(i g();rn thong 13m, (ba(z gf)}n
cha taly) loai két cau | cha taly) loai két cau | cha taly) loai két cau
mit duong nhya mit duong nhya mdt dudng nhya
. S6 mat tién tiép giap | Tiép giap 01 mit tién | Tiép gi 4p 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién
duong giao thong duong giao thong dudng giao thong duodng giao thong
9 | Dién tich (m?) 60,0 50,0 100,0
10 | Kich thudc mit tién 5,0 4,0 5,0
11 | Kich thuéc chiéu sau 12,0 12,5 20,0
12 | Hinh thé thira dét Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
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Thira dit so sanh

Stt | Pic diém thira dit
TDSS 61 TDSS 62 TDSS 63
13 | bia hinh Pia hinh cao Pia hinh cao Dia hinh cao
14 Tinh phip 1y vé|GCN quyén sit dung | GCN quyén st dung | GCN quyén st dung
quyén st dung dét dat dat dat
15 biéu ki,én cap thoat Hé thérng cép, thoat | Hé thépg cip _thoat | H¢ thépg cap _thoat
nudce, cap dién nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién  tran 01 . . .
I S Tét Tét Tét
trudong, an ninh
Gia tri thua dét
17 | chuyén nhuong 300.000.000 250.000.000 440.000.000
(ddng)
Gia  dat  chuyén
18 , oY 5.000.000 5.000.000 4.400.000
nhuong (dong/m?)
o | Gid dat theo QD cua 1.000.000 1.000.000 1.000.000
UBND tinh (d/m?) RAA R R
b. Pat & nong thon —vi tri 1 (dwdng nhwa Gidng Giira)
S Pic diém thira Thira dit so sanh
tt : P
dat TDSS 64 TDSS 65 TDSS 66
Thua dat so 628}; “‘}’1 ban | Tpia dat s6 19, to ban g:r‘fzodsf 2 é;4£)n$
5 s6 21, 4p Dinh Phu A, | 43 <& 24. Ao D; : » ap D1
Thong tin thira | 9 50 21 4P Dinh PRt A, 145 6 24, 4p Binh Phit | 5 = 0 O
1 P (xd Long Thoi) nay xa | A, (xa Long Théi) nay N < o
dat . . o . U : ~" | Tho1) nay xa Tan
Tan Hoa, xa Tan Hoa, | x4 Tan Hoa, xa Tan | . 7 2 1. ..
, N Hoa. tinh Vinh Lon Hoa, xa Tan Hoa, tinh
tinh Vinh Long ] g Vinh Long
5 N%uén thong tin Bén nhan chuyén Bén chuyén nhuong Bén nhan chuyén
diéu tra nhuong nhuong
Muc dich
3 . z ONT ONT ONT
sir dung dat
Thoi  han  su
4 e LA d" A \ . A \ .
dung dAt 1au dai au dat Lau dai Lau dai
Thoi ié
5 [0 diem Ngay 31/3/2025 Ngay 24/12/2024 Ngdy 03/4/2024
chuyén nhugng
Vi trf 1, tiép gidp duong | Vi tri 1, tiép gidp duong | Vi tri 1, tiép gidp
nhua Giong Gifra, cach | nhya Giong Gitra, cach | duong nhua Gidng
truong Hoc, chg Long | truong Hoc, cho Long | Gitta, céach truong
6 | Vitri. dia diém Théi  khoang 1.500m, | Théi khoang 2.500m, | Hoc, chg Long Thdi

cach thira dat can dinh
gid khoang 1.000m, khu
vuc dong dan cu

cach thira dat can dinh
gia khoang 2000 m, khu
vuc dong dan cu

khoang 1.300m, cach
thira dat can dinh gia
khoang 900m, khu
vuc dong dan cu
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt £
dat TDSS 64 TDSS 65 TDSS 66
Do rong duc‘rng giao | py rong duong giao | P6 rong dudng giao
. . thong 6m (bao gom chén | thong 6m (bao gom | thong 6m (bao gom
7 | Giao thong Az B N . 2.5 ; N .S
taly), loai két cau mat | chan taly), loai két cau cl}an taly), loai keét
duong nhya mat dudong nhya cau mat duong nhya
g S6 mat tién tiép Tiép giap 01 mat tién | Tiép gi ap 01 mit tién | Tiép giap 01 mat tién
giap duong giao | dudng giao thong duong giao thong duong giao thong
9 | Dién tich (m?) 150,0 188,4 50,0
10 Iiwh thudc mat 7.0 7.0 4,0
tien
1 KA1ch thudce chiéu 21.42 2691 12,5
sau
12 | Hinh thé thira dét Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
13 | bia hinh Pia hinh cao Pia hinh cao Dia hinh cao
Tinh phap 1y vé A
14 | quyén st dung | GCN quyén sir dung dat | GCN quyén sir dung dat SQ'SN quyén st dyng
dat
Diéu kién Cé_p A A A . . A A A , 5 thd A .
15 | thoat nwée, cp Hf thgng cap thoat nudc, He, th?ng _cap thoat Her t ong cap Athoat
dic cap dién tot nudc, cap dién tot nuoc, cap dién tot
ién
Hién trang moi B B Z
16 . : Tot Tot Tot
truong, an ninh
Gia tri thira dat
17 | chuyén nhuong 250.000.000 300.000.000 80.000.000
(d6ng)
Gia dat chuyén
18 | nhuong 1.666.667 1.592.357 1.600.000
(d6ng/m?)
Gia dat theo QP
19 | cua UBND tinh 500.000 500.000 500.000
(d/m?)
c. Pat ¢ tai nong thong - vi tri 1 (dwong dal Trinh Phu - Pinh Binh)
S Pic diém thira Thira dét so sanh
tt : P
dat TDSS 67 TDSS 68 TDSS 69
g}lﬁ’a, dat s6 295, ltf’ ';én Thira dét sé 47, to ban g:;f‘iodsit 5550 éli})iliﬁ
Ao oo |0 50 18, ap Trinh Phu, | 45 s6 68, 4p Dinh Phi P
Thong tin thua . ~ » 4p Tl i 3 51
1 £ (xd Long Thoi) nay xa | B, (xd Long Thai) nay Binh, (xa Long Théi)

dat

Tan Hoa, xa Tan Hoa,
tinh Vinh Long

xa Tan Hoa, xa Tan
Hoa, tinh Vinh Long

nay xa Tan Hoa, xa
Tan Hoa, tinh Vinh

Long
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt £
dat TDSS 67 TDSS 68 TDSS 69
) Nguon thong tin Bén nhan chuyén Bén chuy in nhuong Bén nhan chuyén
dicu tra nhuong nhuong
Muc dich
3] i ONT ONT ONT
su dung dat
Thoi han  sur
4 L Lau dai au dai au dai
dung d4t lau dai au dat Lau dai Lau dai
Thoi ié
5 [0 diem Ngay 23/4/2025 Ngay 11/11/2024 Ngay 05/01/2024
chuyén nhuong
Vi tri 1, tiép giap duong | Vitri 1, tiép gidp duwong | Vi tri 1, tiép giap
dal Trinh Phy Dinh Binh | nhya duong Trinh Phu , | dudong nhu’a Dinh
cach truong Hoc, cho | cach truong Hoc, cho B@nh ‘tir Quoc 16 60
Long Théi khoang 200m, | Long  Théi  khoang | dén cau Cha Vo, cach
6 | Vit dia diém cach thtra dat can dinh SQOm, cach thta dat | truong Hoc, cho
T gid khoang 500m, khu |can dinh gia khoang | Long Théi khoang
vuc dong dan cu 1.300 m, khu vuc dong 1.’300m‘, cach thtra
dan cu dat can dinh gia
khoang 900m, khu
vuc dong dan cu
Do rong duc‘rn‘g giao | ps rong duong giao | Do rong dudng giao
. A thong 6m (bao gobm chan | thong 6m (bao gom | thong 6m (bao gom
7 | Giao thong A Z - . C 25 A .S %
taly), loai két cau mat | chan taly), loai két cau cl}an taly), loai két
duong bé tong mat duong nhya cau mat duong nhya
5 SO mit tién tiép | Tiép giap 01 mat tién | Tip gi ap 01 mat tién | Tiép gidp 01 mat tién
giap dudng giao | dudng giao thong duong giao thong duong giao thong
9 | Dién tich (m?) 50,0 149,0 178,3
Kich thué 3
1o | o thuoe mat 4,0 6,5 7,0
tien
1 KAlch thudc chieu 125 22.9 255
sau
12 | Hinh thé thira dat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
13 | Pia hinh bia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Tinh phép ly vé A
X N . X .. | GCN d
14 | quyén su dung | GCN quyén su dung dat | GCN quyén su dung dat it quyen st Cung
dat
bicu kién Cép A 1 A A . . A £ A . A £ A .
15 | thoat nuée, chp HF thgng cap thoat nude, HC, th?ng _cap thoat Hc/ tho?g cap Athoat
dien cap dién tot nudc, cap dién tot nuoc, cap dién tot
Hién trang moi . . .
2 Tét Tét Tét

trurong, an ninh
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt B
dat TDSS 67 TDSS 68 TDSS 69
Gia trj thira dat
17 | chuyén nhuong 85.000.000 250.000.000 290.000.000
(ddng)
Gia dit chuyén
18 | nhuong 1.700.000 1.677.852 1.626.472
(d6ng/m?)
Gi4 dat theo QP
19 | cia UBND tinh 400.000 400.000 400.000
(d/m?)
d. Pét & tai nong thong - vi tri 1 (dwong nhwa Cao Mot)
S Pic diém thira Thira dit so sanh
tt : P
dat TDSS 70 TPSS 71 TDSS 72
_ Thira dat s6 376, t0 ban | Thyra dht s 324, to ban | Thira dat s& 393, to
;| Thong tin thira | do s0 20, ap Cao MOt, xa | d6 s6 20 ap Cao MJt, | ban do s6 20, ap Séc
dat Tan Hoa, xa Tan Hoa, | xa Tan Hoa, xa Tan | Duwa, xa Tan Hoa,
tinh Vinh Long Hoa, tinh Vinh Long tinh Vinh Long
on thong ti Bén nhan chuyé q Bén nhan chuyé
) N%uon thong tin €n nhan chuyen Bén chuyén nhuong €n nhan chuyen
diéu tra nhuong nhuong
Muc dich
3 L £ ONT ONT ONT
su dung dat
Thoi  han  su
4 B v Lf\ N A N A N
dung dit lau dai au dai Lau dai Lau dai
Thoi ié
5 [0 diem Ngay 19/4/2024 Ngay 23/12/2023 Ngay 15/4/2025
chuyén nhugng
Vi tri 1, tiép giap duong | Vitri 1, tiép giap dwong | Vi tri 1, tiép gidp
nhya Cao M@t, trung tdm | nhyga Cao Mot, trung | duong nhya Cao Mat,
hanh chinh xa Tan Hoa, | tdm hanh chinh xa Tan | cach trung tam hanh
ﬂ cach  truong hoc, cho | Hoa, truong hoc, cho | chinh xa Téan Hoa,
6 | Vitri, dia diem khoang 1000m, doan | Tan Hoa khoang 800m, | truong  hoc, cho
d{)ng ‘dén cu, cach thua | doan dong dan cu, | khoang 1.070m, doan
dat can dinh gia khoang | 1.300m dong dan cu, cach
1.500m, thira dat can dinh gia
khoang 1.400m
Do rong du’(‘)rn‘g giao | ps rong duong giao | PO rong dudng giao
7 | Giao thong thong 6m (bao gom chan | thong 6m (bao gdm | thong 6m (bao gom

taly), loai két cdu mit
dudng nhua

chan taly), loai két ciu
mat dudong nhya

chan taly), loai két
cau mat duong nhya
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt B
dat TDSS 70 TDSS 71 TDSS 72
Sé l’l’lé,t tlén tlép L ., o A K ., o Y L ., o, 4t A
2 o dudne eido Tiép giap 01 mat tién | Tiep gi ap 01 mat tién | Tiep giap 01 mat tién
ztghc‘)lr)lg &8 duong giao thong duong giao thong duong giao thong
9 | Dién tich (m?) 185,4 184.8 177,2
1o | Kich thude mat 7,0 7,0 7,0
tien
1 Kﬂ1ch thudc chicu 26.5 26.4 253
sau
12 | Hinh thé thira dat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
13 | bia hinh Pia hinh cao Pia hinh cao Dia hinh cao
Tinh phép ly vé .,
A . . ) . | GCN d
14 | quyén st dung | GCN quyén st dung dat | GCN quyén st dung dat dét quyen st cung
dat
icu kién Cép A 41K A . . A A A . A I A .
15 | thodt nude, cép Hf-’ thgng f:ap thoat nudc, Hcr th?ng 'Aca[i thoat He’ thoPg .(iap A’thoat
dien cap dién tot nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién trang moi . . .
16 | S0 ang Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gia tri thua dat
17 | chuyén nhuong 190.000.000 180.000.000 170.000.000
(déng)
Gia dat chuyén
18 | nhuong 1.024.811 974.026 959.368
(d6ng/m?)
Gia dat theo QP
19 | cia UBND tinh 500.000 500.000 500.000
(d/m?)
d. Pit & tai nong thon - vi tri 1 (cac dwong nhua, dwong dal con lai)
S Pic diém thira Thira dit so sanh
tt S
dat TDSS 73 TDSS 74 TDSS 75
Thita dét s6 58, 1 ban 6 | Thia dit s 48, o ban | 1008 43t $0 146, 10
Thong tin thita | s6 72, 4p Pinh Pht A, xd | db sé 78 4p Dinh Phy | 02 40 80 20, ap Dinh
1 N Phu A, xa Tan Hoa,

dat

Tan Hoa, xa Tan Hoa,
tinh Vinh Long

B, xa Tan Hoa, tinh
Vinh Long

xa Tan Hoa,
Vinh Long
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt B
dat TDSS 73 TDSS 74 TPSS 75
6n thong ti Bén nhan chuyé : Bén nhan chuyé
) N%uon ong tin én nhan chuyén Bén chuyén nhuong én nhan chuyén
diéu tra nhuong nhuong
Muc dich
3[R ONT ONT ONT
su dung dat
Thoi  han  su
4 B s LA d\' A N e A N e
dung dit 1au dai au dai Lau dai Lau dai
Thoi dié
5 |0 fem Ngay 18/9/2024 Ngay 12/8/2024 Ngay 15/11/2025
chuyén nhuong
Vi tri 1, tiép gidp cac | Vi tri 1, tiép giap cac | Vi tri 1, tiép giap cac
duong nhya duong dal | duong nhua duong dal | duong nhya duong
con lai, céch truong hoc, | con lai, cach truong | dal con lai, cégh
i chg thi tran cadu Quan | hoc, chg Long Thdi | truong hoc, chg Cau
6 | Vitri, dia di€em khoang 1000m, khu vuc | khoang 1700m, khu vyc | Quan khoang 1.500m,
d{)ng ‘dén cu, cach thtra d(t)ng‘dén cu, cach thua | khu vuc dong glén cu,
dat can dinh gid khoang | dat can dinh gia khoang | cach thtra dat can
2.800 m, 1.200 m dinh gida  khoang
2.300 m
Do 1ong duimg giao B(;) rong duong giao Bc_g rong duong giao
ha 3.5m (bao gdm thong 3,5m (bao gom | thong 3,5m (bao gom
7 | Giao thong t cing ’ L g .| chan taly), loai két cau c}}én taly), loai ket
chan taly), loai két cau mat duong bé tong cau mat nhua
mat duong bé tong
2 S,O, m;t ‘tlen t%ep Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mat tién | Tiép giap 01 mait tién
;g}?p uong g1ao duong giao thong duong giao thong duong giao thong
ong
9 | Dién tich (m?) 150,0 100,0 120,0
o | Rich thuoe mat 7,0 5,0 6,0
tien
1 KA1ch thudc chiéu 21.4 20,0 20,0
sau
12 | Hinh thé thira dat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
13 | bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Tinh phap 1y vé A st
14 | quyén s dung | GCN quyén str dung dat | GCN quyén st dung dat GCN quyén st dung

dat

dat
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt B
dat TDSS 73 TDSS 74 TDSS 75
Picu ki¢n Cé.p A 1A £ . . A £ £ . A ) X .
15 | thoat nuéc, cép HF thgng cap thoat nudc, Hcr th?ng _cap thoat H@r thoPg cap Athoat
dién cap dién tot nudc, cap dién tot nudc, cap dién tot
Hién trang moi . . .
16 | o TAnE Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gia trj thira dat
17 | chuyén nhuong 140.000.000 80.000.000 120.000.000
(dong)
Gia dat chuyén
18 | nhuong 933.333 800.000 1.000.000
(d6ng/m?)
Gia dat theo QD
19 | cia UBND tinh 280.000 280.000 280.000
(d/m?)
e. Pat ¢ tai nong thén - vi tri 2 (cic duong nhwa, duwdng dal con lai)
S Pic diém thira Thira dét so sanh
tt : P
dat TDSS 76 TDSS 77 TDSS 78
Thira dit s6 42, (o ban db | Thita dat 80 19, 10 ban | gt 61 o ban
Thong tin thira | s6 46, 4p Tan Thanh Tay, d? SO 1~6’ ap Tan ‘Than}~1 dd sb 1, 4p An Cu, xa
1 p ~ oA trs o~ 1re. | Ty, x4 Tan Hoa, xa | . G i
dat xd Tan Hoa, xa Tan Hoa, | ... . , . Tan Hoa, tinh Vinh
) N Tan Hoa, tinh Vinh Lon
tinh Vinh Long Long ong
) Né:uéﬂ thong tin Bén nhén chuyén Bén nhan chuyén Bén chuyén nhuong
di€u tra nhuong nhugng
Muc dich
3 L z ONT ONT ONT
su dung dat
Thoi  han  su
4 e LA d‘ : A \ . A \ .
dung dAt 1au dai au dat Lau dai Lau dai
s | Thoi diém Ngay 20/5/2024 Ngay 22/5/2024 Ngay 28/7/2025
chuyén nhuong
Vi tri 5 céch trung tdm | Vi tri 5 cach trung tdm | Vi tri 5 céch trung
hanh chinh xa Tan Hoa | hanh chinh xa Tan Hoa | tam hanh chinh xa
khoang 2.400, cach | khoang 1.200, cach | Tan Hoa khoang
6 | Vi tri, dia diém truong hoc, chg Tan Hoa | truong hoc, chg Tan | 1.300, céch truong
khoang 2.030m, khu vuc | Hoa khoang 1.230m, | hoc, chg Tan Hoa

dong dan cu

khu vuc dong dan cu

khoang 1.270m, khu
vuc dong dan cu
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Pic diém thira

Thira dit so sanh

Stt A
dat TDSS 76 TDSS 77 TDSS 78

7 | Giao thong Khong ‘Fiép giAép duong | Khong ‘Fiép giﬂép duong Kl}éng ‘Fiép gi:élp

giao thong giao thong dudng giao thong

8 | Dién tich (m?) 300,0 100,0 300,0

9 | Hinh thé thira dat Hinh chir nhat Hinh chir nhat Hinh chir nhat

10 | Bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao Dia hinh cao
Tinh phéap ly vé s

5 \ . 3 .. | GCN & d

11 | quyén st dung | GCN quyén st dung dat | GCN quyén st dung dat dt quyen st dung
dat
Piéu kién cép o . ) ) )

12 | thoat nuéc, chp H;@ thgng cap thoat nuoc, | HE thong cap thoat | H¢ thong cip thoat
dien cap dién tot nude, cip dién tot nude, cp dién tot
Hién tran O . . .

13 | en frang mot Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gia tri thira dat

14 | chuyén nhuong 250.000.000 70.000.000 250.000.000
(dong)

Gia dat chuyén

15 | nhuong 833.333 700.000 833.333

(d6ng/m?)
Gia dat theo QD
16 | cia UBND tinh 240.000 240.000 240.000

(d/m?)

8. Lwa chon, ap dung phuwong phap dinh gia dat

8.1. Nguyén tic xac dinh gia dat

Theo cac nguyén tac duge quy dinh tai Khoan 1, Piéu 158 cua Luat Dét dai.

8.2. Phwong phap dinh gia dat

Cén cr vao quy dinh tai Khoan 5, Diu 158 cua Ludt Pat dai; Nghi dinh s6
71/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6
226/ND- CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sta d6i, bo sung mot sb diéu cua cac
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

Trén co so tong hop thong tin cac thira dét so sanh va thira dit can dinh gia,
don vi tu van dp dung phuong phap so sanh va phuong phap h¢ so6 diéu chinh dé
xac dinh gia dat cu the.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phwong phap so

sanh
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9.1. Trinh tw, ndi dung phwong phap dinh gia dat

Thuc hién cac budc theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 7 cla Nghi dinh $6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat “Biéu 4. Trinh
tw, néi dung xdc dinh gid dat theo phwong phdp so sanh”, “Diéu 7. Trinh tw, ndi
dung xdc dinh gid dat theo phirong phdp hé s6 diéu chinh gid ddt” va Piéu 1 cia
Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé sita doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia cdc - nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai “Diéu 1. Sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nam
2024 ciia Chinh phit quy dinh vé gid dat”.

* Trinh ty thy hién theo Phwong phap so sanh:

Buwde 1. Khéo sat, thu thap thong tin vé thtra dit, khu dét can dinh gia, gém:

a) Muc dich str dung dat;

b) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh
nay.

Buéc 2. Khao sat, thu thap thong tin ddi véi thira dét so sanh, gdm:

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a gia dat da chuyén nhuong trén thi
truong, gia dat da trang dau gid quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vy tai
chinh quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Luat D4t dai;

_b) Thong tin tai diém a khoan nay dugc lay tir cac ngudn: co so dir liéu qubc
gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia; Vin phong DPang ky dat dai; co quan
thué; don vi, to chuc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, dau gia tai san; san
giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra,
khao sat;

¢) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh tai Piéu 8 cua Nghi dinh
nay.

Buwde 3. Viéc lua chon thong tin cia cac thira dét so sanh thuc hién theo tht
tu vu tién nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gid va khong bi
gi61 han dia gi61 hanh chinh ctia don vi hanh chinh cap xa trong dia ban hanh chinh
cap tinh. Truong hop mo rong pham vi thu thap thong tin ngoaig dia ban hanh
chinh cép tinh, t6 chice thyc hién dinh gia dat phai giai trinh cy thé 1y do trong bao
cao thuyét minh xay dyng phuong an gia dat d¢ Ho1 dong tham dinh gia dat xem
x¢€t, quyét dinh;

b) Twong déng nhat dinh vé cac yéu té anh hudng dén gia dat;

¢) Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat,

Trudng hop cé nhiéu ngubn thong tin khac nhau phat sinh tai cung thoi
dlem thi vu tién lya chon ngudn thong tin theo thur ty nhu sau: co s¢ dir lidu
quéc gia vé dat dai, co sO dir li¢u quoc gla vé ~gia; Van phong bang ky dat dai;

co quan thué; don vi to chirc thyc hién viéc dau gia quyén sur dung dat, dau gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu
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thap qua diéu tra, khao sat; truong hop thong tin duge hinh thanh trude ngay 01
thang 8 nam 2025 thi dugc lya chon thong tin phu hop tinh hinh thyuc té vé gia
dat tai dia phuong ma khong cin ¢t vao thi tu wu tién néu tai diém nay.

Buéc 4. Truong hop thira dat so sanh c6 tai san gan lién v6i dat thi gia tri
cua tai san gan lién vdi dat (n€u co) cua thira dat so sanh dugce xac dinh nhu sau:

a) D01 voi truong hop tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay dung
Viéc xac dinh gia tri cua tai san gan lién véi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, trung dau gia quyén str dung dat nhu sau:

T TR G Gia tri xay dung Gi4 tri hao mon dén

Gi4 tri cua tai san gan lién voi Lz e e R 2
moi tai thoi di€ém thot diém chuyén

dat tai thoi diém chuyen _ , f
= chuyen nhuong, - nhuong, tring dau

nhuong, tring dau gia quyén ., S
trang d4u gia quyén gid quyén su dung
str dung dat z
str dung dat dat

Phuong phép tinh gia tri xdy dung méi va gia tri hao mon cua tai san gin
lién voi dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Truong hop chua
c¢6 quy dinh hodc hudéng dan vé phuong phap tinh gia tri xdy dyng moi va gia tri
hao mon thi viéc tinh toan thuc hién cin c& vao thong tin, s6 lidu thuc té thu thap
dugc trén thi truong;

b) Pdi v6i trudng hop tai san gan lién voi dat 1a cdy 1au nam, rimg trong

Dbi véi cay lau nam, gia tri cua tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, tring dau gia quyen str dung dat 1a gia tri khai thac tinh theo thu nhép tu
viéc thu hoach san pham tuong ing voi s6 nam con lai trong chu ky thu hoach

hodc duoc xac dinh theo don gia boi thuong d6i véi cay 1au nim do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh.

Pbi voi ring trong thi gia tri cua tai san gan lién voi dat tai thoi diém
chuyén nhuong, tring ddu gia quyén st dung dat thue hién theo quy dinh cua phap
luat chuyén nganh; truong hop chua ¢6 quy dinh thi gia tri cua tai san gin hen voi
dat duoc xac dinh bang tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén
thoi diém chuyen nhuong, tring dau gia quyen str dung dat hodc dugc xac dinh
theo don gia bdi thudng ddi v6i rimg trong do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

T chirc thuc hién dinh gia dat dé xuét cach xac dinh gia tri cua tai san gan
lién véi dat 1a cay lau nam, rung trong dé Hoi dong tham dinh gia dat cy thé xem
x€t, quyét dinh.

Buéc 5. Xac dinh gia cta thira dat so sanh nhu sau:

Gia tri quyén sudung  Gia tri cua tai san gan lién

T dat va tai san gan lién v6i dat tai thoi diém
Gid dat cua thra datso  _ ygj dét cua thira ddtso ~ chuyén nhuong, tring du
sanh sanh gia quyén sir dung dat

Dién tich thira dat so sanh
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Buéc 6. Cin clr cac yéu td anh huong dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 cua
Nghi dinh niy va dic diém cua thira dat, khu dat can dinh gia, viéc diéu chinh gia
cta thira dat so sanh theo gia trj tuyét di hodc ty 1& phan traim (%) thuc hién theo
nguyén tic sau:

a) LAy cac yéu t6 anh hudng dén gia dit cua thira dat can dinh gia lam chuan
dé diéu chinh gia cua thura dét so sanh; thyc hién diéu chinh theo gia tri tuyét ddi
trude, didu chinh theo ty 18 phﬁn tram (%) sau.

b) Trudng hop c6 yéu td anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh theo
huéng lam giam gia dat so voi thua dat can dinh gia thi diéu chinh tang murc gia
dat cua thira dit so sanh (cong) theo yéu td do; truong hop c6 yéu té anh huong
dén gia dat cua thira dat so sanh theo huéng lam tang gia dat so voi thura dat can
dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dat cua thira dit so sanh (trir) theo yéu té do;

¢) Trudng hop cac yéu té anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh giéng
v6i thira dat can dinh gi thi giir nguyén mirc gia cuia thira dét so sanh.

Budéc 7. Gia dat uwoc tinh cia thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach
diéu chinh gia dat cua ting thira dat so sanh do cac yéu té khac nhau cua cac thira
dat so sanh véi thira dat can dinh gia va thuc hién nhu sau:

Mirc diéu chinh vé gia tir

Gi14 dat udce tinh cua thira Gi4 dat cua XA . L,k
X £, A . s L A + yéu to anh hudéng dén gia dat
dat, khu dat can dinh gia = tung thua dat so s e \ A .
. Y . . - cua tung thira dat so sdnh
theo tung thira dat so sanh sanh

v6i thira dat can dinh gia

Buéc 8. Gia dat cua thira dat can dinh gia duge xac dinh bang cach 13y binh
quan s6 hoc d6i vé6i cac gia dat ude tinh cta thira dat can dinh gia theo timg thira
dat so sanh dd xac dinh theo quy dinh tai khoan 7 Piéu nay; gia dat cua thira dat
can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh léch véi timg gia dat udc tinh khong
qua 15%.

* Trinh ty thwe hién theo Phwong phap hé sé diéu chinh:

Buéc 1. Khao sat, thu thap thong tin vé cac thira dat can dinh gia theo vj tri
dat, khu vuc quy dinh trong bang gia dat, bao gom vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han str dung, thong tin gia dat trong bang gia dat.

Buéc 2. Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém a,
b, ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai cho tung vi tri dat, khu vuec.

Truong hop thira dat lya chon dé thu thap thong tin ¢ tai san gin lién véi
dat thi thuc hién chiét trir gid tri tai san gan lién véi dat dé xac dinh gia dat cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay.

Buwde 3. Xac dinh gia dat thi truong cua ting vi tri dat, khu vuc:

a) Thong ké gia dat thu thap duoc theo timg vi tri dét, khu vuc;

b) Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira
dat co tinh tuong ddng nhat dinh vé gia dat néu co truong hop gia dat qua cao hoic
qué thap so voi mat bang chung thi loai bo thong tin gia dat ndy trude khi xac dinh
gia dat thi truong;
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c) Gia dat thi truong cua tung vi tri dat, khu vue duge xac dinh bé‘mg cach
léy binh quan s6 hoc ctia cac murc gia dét tai vi tri dat, khu vuc do.
Buéc 4. Xac dinh hé sb diéu chinh gia dat
Heé s6 diéu chinh gia dat dugc xac dinh theo ting loai dat, vi tri dat, khu vuc
bang cach ldy gia dat thi truong chia cho gia dat trong bang gia dat tai vi tri dat,
khu vuc do.
Budc 5. Gia dit cua thira dit can dinh gia tai tung vi tri dét, khu vuc duge
xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira _ Gia dét trong bang gia dat Hé s6 diéu chinh
dat can dinh gia " clia thira d4t cAn dinh gia gia dat

9.2. Két qua xac dinh gia dat
9.2.1. Pit trong lua
a. Vi tri 1 (tiép giap dwong dal Trinh Phu - Pinh Binh)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha téng xa hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t thong tin thu thap cua 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gid, don vi tu van nhan dinh 03 thira dét so
sanh c6 cac yéu t6 vé muyc dich sir dung dat, do rong duong giao thong, s mat tién
giap dudng giao thong, dia hinh, diéu kién cip thoat nudc, cap dién, tinh phap 1y
quyén st dung dt, hién trang méi trudng, an ninh déu c6 dic diém tuong dong véi
thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 03 yéu to khac biét vé (vi tri — dia diém, loai
két cAu mit duong giao thong, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu chinh
cac yéu to khac biét trude khi xac dinh gia dat pho bién trén trén thi truong, cu thé
nhu sau:

+ Piéu chinh mirc gid do yéu té khac biét vé (vi tri — dia diém): Thira dat can
dinh gia c6 (vi tri 1, gidgp duong bé téng, cach Qudc 16 60, trudng hoc, chg Long
Théi khoang khoang 600m, khu vuc dong dan cu, tiém nang dat 0) thuan loi hon
TDSS 01, TDSS 02 (vi1 tri 1, gidp duong, nhua, cach truong hoc, chg Long Thoi
khoang khoang tir 3.250m - 3.450m, cach thira dat can dinh gia khoang tir 3.850m
- 4.050m) 1a 3%, thuan loi hon TBSS 03 c6 (vi tri 1, giap duong, nhua, cach
truong hoc, chg Long Théi khoang khoang 2.200m, cach thira dat can dinh gia
khoang 2.800m) 1a 2%.

Gi4 dét cua thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat cua TDSS 01, TDSS 02
1a 97%, TDSS 03 1a 98%.

Ty 1é diéu chinh ctia TDSS 01, TPSS 02 la:

100% - 97%
97%

=3,09%
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Ty 1¢ diéu chinh cia TPSS 03 la:

100% - 98%
98%

=2,04%

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (loai két cau mdt dwong giao
théng): Thira dat can dinh gia (loai két cAu mat dudng bé tong) kém thuan loi hon
TDSS 01, TDSS 02, TPSS 03 ¢6 (loai két cdu mit duong nhya) 13 10%.

Gia dat cua thira dat cAn dinh gia 1a 100% thi gia dat cia TDSS 01, TDSS
02, TPSS 03 1a 110%.

Ty 1é diéu chinh ciia TDSS 01, TDSS 02, TPSS 03 la:

100% - 110%
110%
+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia c6 (dién tich 592,1 m?) kém hon TDSS 01 ¢6 (dién tich 1.051,2 m?) 1a 10%,
kém thuan hon TDSS 02 ¢6 (dién tich 1.453,0 m?) 1a 15%, hon TDSS 03 c6 (dién
tich 74,3 m?) 1a 5%.
Gia dét cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cua TDSS 01 1a 110%,
TDSS 02 1a 115%, TDSS 03 1a 95%.

=-9,09%

Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS 01 la:

100% - 110%
110%
Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 02 la:

100% - 115%
115%

Ty 1 diéu chinh ctiia TDSS 03 la:
100% - 95%

=-9,09%

=-13,04%

95% =5,26%
Gié dét udc tinh cua thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:
STT YZ‘;;‘]’I 30 TPPG TPSS 01 TPSS 02 TPSS 03
1 | Loai dat LUC LUC LUC LUC
2 (Dnif)n tich 1.051,2 1.453,0 743
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Gia dét
3 | chuyén 856.164 963.524 942.127
nhuong
4 | Piéu chinh theo yéu t6 so sanh
Vi tri 1, gidgp | Vi tri 1, gidp | Vi tri 1, gidp
Vi tri 1, gidp | duong, nhya, | duong, nhya, | duong, nhua,
duong bé, tong, | cach truomg hoc, | cach trudng hoc, | cach truong hoc,
Vi wi . di cach Quoc 10 | chg Long Théi | chg Long Théi | chg Long Théi
diié:mn > G S}?& tlﬁi;ng 11“1}(1);; khoang khoang | khoang khoang | khoang khoang
) Om8 %01 3450m,  cach | 3.250m,  cach | 2.200m,  cach
khoang khoang . N . N . )
600m, khu vuc thta dat can |thua dat can |thoua dat can
4.1 dong dan cu dinh gid khoang | dinh gid khoang | dinh gia khoang
4.050m 3.850m 2.800m
Ty 1¢ (%) 100 97 97 98
Ty 1& dicu
chinh (%) - 3,09 3,09 2,04
Muc diéu
chinh - 26.455 29.773 19.219
(d6ng/m?)
4.2 | Giao thong
D A Duong d6 rong | Puong do rong | Puong dd rong | Puong do rong
Q‘ rong giao thong 6m | giao thong 6m | giao thong 6m | giao thong 6m
duong  giao A A A A A A A A
thon (bao gom chan | (bao gobm chan | (bao gom chan | (bao gom chan
& taly) taly) taly) taly)
Ty ¢ (%) 100 100 100 100
4211y 16 didu _ _ _ _
chinh (%)
Mtc  diéu
chinh - - - -
(d6ng/m?)
Loai két cdu | Loai két cau mat | Loai két ciu mat | Loai két cau mat | Loai két cau mat
mat  duong | duong bé tong duong nhya duong nhya duong nhya
giao thong
Ty 1¢ (%) 100 110 110 110
422| Ty ¢ diéu
chinh (%) - -9,09 -9,09 -9,09
Muc didu
chinh - -77.825 -87.584 -85.639
(d6ng/m?)
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423

S6 mat tién
tiép giap
duong  giao
thong

Tiép giap 01
mit tién dudng

Tiép giap 01
mit tién dudng

Tiép giap 01
mit tién dudng

Tiép giap 01
mit tién dudng

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu

chinh (%)

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

43

Dién tich (m?)

592,1

1.051,2

1.453,0

74,3

Ty 18 (%)

100

110

115

95

Ty 1¢ diéu
chinh (%)

-9,09

-13,04

5,26

Murc diéu
chinh

(d6ng/m?)

-77.825

-125.644

49.839

4.4

Pia hinh

bia hinh cao

bia hinh cao

bia hinh cao

bia hinh cao

Ty 1& (%)

100

100

100

100

Ty 1&¢ diéu

chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.5

biéu kién cap
thoat  nudc,
cap di¢én

biéu kién cap
thoat nudc, cap
dién tot

biéu kién cap
thoat nudc, cap
dién tot

Diéu kién cap
thoat nudc, cap
dién tot

Diéu kién cap
thoat nudc, cap
dién tot

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty & didu

chinh (%)

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.6

Tinh  trang
phap 1y vé
QSDb

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty & diéu

chinh (%)

Mitic diéu
chinh

(d6ng/m?)
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Hién trang
moi  trudng, Tét Tt Tt Tét
an ninh

Ty 1& (%) 100 100 100 100

47 I'1y 18 didu
chinh (%)

Mue diéu
chinh - - - -
(d6ng/m?)

S& lan diéu
5 Chinh 03 03 03

6 Téng gia tri

didu chinh -129.195 -183.455 -16.582

Muc gia chi
x =8 856.164 963.524 942.127
7 dan (dong/m?)

Gia dat udc
tinh cua thtoa
dat can dinh
8 | gia theo tung 726.969 780.069 925.545
thira dat so
sanh
(d6ng/m?)

Gia dat cua
9 tha dat can
dinh gia
(d6ng/m?

810.861

Ty 1¢ chénh
léch gitra gia
dat cua thua
dat can dinh
gid voi gia dat
udc tinh theo
thora dat so
sanh

10 11,54% 3,94% 12,39%

b. Vi tri 1 (tiép giap dwong nhua)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha téng xa hoi anh huong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu to thong tin thu thap cua 04
thira dat so sanh vé6i thira dat can dinh gia, don vi tw van nhan dinh 04 thira dat so
sanh co cac yéu td vé muc dich su dung dat, do rong duong giao thong, két cAu mat
duong, s6 mit tién gidp duong giao thong, dia hinh, diéu kién cap thoat nudc, cip
dién, tinh phap 1y quyén sir dung dat, hién trang méi trudng, an ninh déu cé dic
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diém tuong dong véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu td khac biét vé (vi
tri — dja diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu chinh cac yéu t khac
biét trude khi xac dinh gia dat pho bién trén trén thi truong, cu thé nhu sau:

+ Diéu chinh mirc gid do yéu té khdc biét vé (vi tri — dia diém): Thira dat can
dinh gia co (vi tri 1, tiép gidp dudng nhuya, cach trung tim hanh chinh xa Tan Hoa,
truong hoc khoang 1.300m, cach chg khoang 1.290m, dan cu chua dong) bang véi
TDSS 04 (vi tri 1, tiép giap duong nhya, cach trung tim hanh chinh xa Tan Hoa,
truong hoc khoang 1.200m, cach chg khoang 1.170m, khu vuc dan cu chua dong,
cach thira dat can dinh gia khoang 840m, dan cu chwa dong) thuan lgi hon TDSS
05, TDSS 06, TPSS 07 (vi tri 1, tiép giap duong nhwra, cach trung tdm hanh chinh
xa Tan Hoa, truong hoc khoang tir 3.000m - 3.500m, cach chg khoang tir 3.2700m
- 3.470m, khu vyc dan cu chua dong, cach thira dét can dinh gid khoang tur 1.800m
- 2.000m, dan cu chua dong) 1a 2%,

Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat caa TDSS 04 1a 100% thi gia dat
ctua TDSS 05, TDSS 06 va TDSS 07 13 98%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 05, TDSS 06, TDSS 07 1a:

100% - 98%
98%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dit can dinh
gia c6 (dién tich binh quan 400,5m?) bang vi TPSS 07 ¢6 (dién tich 581,1 m?),
kém thuan lgi hon TDSS 04 ¢6 (dién tich 2.283,5m?) 1a 10%, kém thuin hon TDSS
05 ¢6 (dién tich 1.230,4 m?) 1a 4%, kém thuan lgi hon TDSS 06 c¢6 (dién tich
1.381,7 m?) 1 5%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat cia TDSS 07 1a 100% thi gia dat
ctia TDSS 05 14 110%, TDSS 06 13 104%, TDSS 07 1a 105%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 04 la:

=2,04%

100% - 110%
110%

Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 05 la:
100% - 104%

104%
Ty 1 diéu chinh ctiia TDSS 06 la:

100% - 105%
105%

=-9,09%

=-3,85%

=-4,76%
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Gia dat udc tinh cua thira dat can dinh gia duogc thé hién theo bang sau:

Yéu to so

STT nh TPPG TPSS 04 TPSS05 | TDSS06 | TDSS 07
1 | Loai dat LUC LUC LUC LUC LUC
o | Digntich 2.283,5 1.230,4 1.381,7 581,7
(m”)
Gia dat
3 | chuyén 437.934 447.009 429.775 429.775
nhuong

4 | Piéu chinh theo yéu t6 so sanh

Vi oti 1, | Vitd 1, tiép | Vit 1, tip | Vit I, tiép | Vit 1, tiép
tiep gidp | gidp  duong | gidp duong | gidp duong | gidp dudng

duong nhua, cach | nhua, cach | nhua, cach | nhua, cach
nhya , | trung tam | trung  tdm | trung tdm | trung tam
cach trung | hanh chinh xa | hanh  chinh | hanh chinh | hanh chinh
tam hanh | Tan Hoa, | xa Tan Hoa, | xa Tan Hoa, | xa Tan Hoa,
chinh  x3 | truong  hoc | truong hoc | truong hoc | truong hoc
Tan Hoa, | khoang khoang khoang khoang
truong hoc | 1.200m, céch | 3.500m, 3.400m, 3.300m,
Vi tri , dija | kKhoang chg  khoang | cich chg | cach  cho | cach  cho
didm " | 1.300m, 1.170m, khu | khoang khoang khoang
cach cho | vuc dan cu | 3.470m, khu | 3.370m, 3.270m,
khoang chua  dong, | vuc dan cu | khu vuc dan | khu vue dan
1.290m, cich thira dat | chua dong, | cu chua | cu chua
41 dan cu | can dinh gia Cé.Ch thira dat dong, ) cégh dong, ) cégh
' chua dong | khoang 840m, | can dinh gi4 | thira dat can | thira dat can
dan cu chua | khoang dinh gia | dinh gia
dong 2.000m, dan | khoang khoang
cu chua | 1.900m, dan | 1.800m, dan
dong cu chua | cu chua
dong dong
Ty 1¢ (%) 100 100 98 98 98
Ty 1¢ dicu
chinh (%) - - 2,04 2,04 2,04
Mtc  diéu
chinh - - 9.119 9.597 8.767

(d6ng/m?)

4.2 | Giao thong
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DPuong do | Puong do | Puong d6 | Puong dd | Puong do
Po rong | 1ong giao | rong giao | rong  giao | rdng  giao | rong  giao
duong giao | thong 6m | thong 6m | thong 6m | thong 6m | thong 6m
thong (bao gdm | (bao gdm | (bao gdm | (bao  gdm | (bao  gdm
chan taly) | chan taly) chan taly) chan taly) chan taly)
491 Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1¢ diu ) ] ] ) )
chinh (%)
Mac  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
Loai két chu L?ai két chai Kkét Féu chai Kkét Féu chai Kkét Féu chai Kkét Féu
< ) cau mat | mat duong | mat duong | mat duong | mat duong
mat  duong .
) N duong nhya nhua nhya nhya
giao thong
nhua
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
422 -
Ty 1¢ dicu i ) i i i
chinh (%)
Mac  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
S6 mat tién | Tiép giap | Tiép gidp 01 | Tiép gidp O1 | Tiép giap | Tiép  gidp
tiép giap | 01 mit tién | mat tién | mat tién | 01 mat tién | 01 mat tién
duong  giao | duong duong duong duong duong
thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
423 -
Ty 1€ diéu i ) i i i
chinh (%)
Mtc  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
Dién tich
(m?) 400,5 2.283,5 1.230,4 1.381,7 581,7
Ty 1€ (%) 100 110 104 105 100
Ty 1& diéu
43 | .hinh %) - -9,09 -3,85 -4,76 -
Muc didu
chinh - -39.808 -17.210 -22.393 -
(d6ng/m?)
44 | Dia hinh Dia hinh Dia hinh cao | Dia hinh cao Dia hinh Dia hinh
cao cao cao
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Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.5

biéu
cép
nuoc,
dién

kién
thoat
cép

Diéu kién
cip thoat
nuée, cip
dién tt

bicu kién cap
thoat  nudc,
cap dién tot

Diéu
cap
nuoc,
dién tt

kién
thoat
cap

Diéu
cap

nuoc,
dién tt

kién
thoat
cap

Diéu
cap

nuoc,
dién tt

kién
thoat
cap

Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.6

Tinh  trang
phap 1y vé
QSDb

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDb

Ty 1& (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.7

Hién trang
moi  truong,
an ninh

Tt

Ty 1& (%)

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

SO lan diéu
chinh

01

02

02

01

Tong gia tri
diéu chinh

-39.808

-8.091

-12.796

8.767

Muc gid chi
dﬁp
(dong/m?)

437.934

447.009

470.435

429.775
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Gia dat udc
tinh cua thira
dit can dinh
8 | gia theo timg 398.126 438.918 457.639 438.542
thira dat so
sanh
(d6ng/m?)

Gia dat cua
g |thua dat can | 435 306
dinh gia
(dong/m?

Ty 1€ chénh
léch gitra gia
dat cua thira
dat can dinh
gia voi giad
dat udc tinh
theo thura dét
so sanh

10 8,83% -1,27% -4,17% -1,19%

¢. Vi tri 2 (tiép giap dwong bé tong nhé hon 3,5m)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha tﬁng xa hoi anh huong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cua 04
thira dat so sanh vé6i thira dat can dinh gid, don vi tu van nhan dinh 04 thira dit so
sanh co cac yéu td vé muc dich st dung dat, do rong duong giao thong, két cAu mat
duong, s6 mit tién giap duong giao thong, dia hinh, diéu kién cip thoat nudc, cip
dién, tinh phap 1y quyén sir dung dat, hién trang mdi truong, an ninh déu co dic
diém tuong dong véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu to khac biét vé (vi
tri — dja diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu chinh cac yéu t6 khac
biét trude khi xac dinh gia dat phé bién trén trén thi truong, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (vi tri- dia diém): Thira dat can
dinh gia c6 (vi tri 2, tiép giap duong bé tong, cach cho truong hoc khoang 400m)
thuan loi hon TDSS 08, TPSS 09, TDSS 10, TPSS 11 ¢6 (vi tri 2, tiép giap dudng
bé tong, cach trung tdm hanh chinh xa Tan Hoa khodng tur 3.400m - 3.800m, cach
chg khoang 3.370m - 3.570m, cach thira dat can dinh gia khoang 1.100 m —
2.450m) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat cia TDSS 08, TDSS
09, TBSS 10, TDSS 11 1a 98%.

Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS 08, TDSS 09, TDSS 10, TPSS 11 1a:

100% - 98%
98%

=2,04%
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+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia co (dién tich 441,9m?) kém thuén lgi hon TDSS 08 ¢6 (dién tich 1.277,0 m?) 1a
5%, kém thuin loi hon TDSS 09 c6 (dién tich 2.793,8m?) 1a 8%, kém thudn hon
TPSS 10 ¢o (dién tich 1.064,2 m?) 1a 4%, kém thudn lgi hon TPSS 11 ¢o (dién
tich 3.197,8 m2) 1a 10%.

Gi4 dat cia thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat ciia TDSS 08 13 105%,
TPSS 09 12 108%, TDSS 10 14 104%, TDSS 11 1a 110%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 08 la:

100% - 105%

105%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 09 la:
100% - 108%

108%
Ty 16 diéu chinh ctia TPSS 10 la:
100% - 104%

104%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 11 la:

100% - 110%

=-4,76%

=-7,41%

=-3,85%

=-9,09%
110% °
Gié dat udc tinh cua thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:
STT Yes‘;l:;; 50 TPPG TDSS 08 TPSS09 | TPSS10 | TPSS 11
1 | Loai dat LUC LUC LuUC LUC LUC
o | Dign tich 1.277,0 2.793,8 1.064,2 3.197,8
(m*)
Gia dat
3 | chuyén 352.388 322.142 347.679 312.715
nhuong
4 | Piéu chinh theo yéu td so sanh
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Vi ot 2,| Vit 2, tiép | Vit 2, tiép | Vitri 2, tiép | Vi trf 2, tiép
ticp gidp | giap duong | giap duong | giap duong | giap duong
duong bé | bé tong, cach | bé tong, cach | bé tong, | bé tong,
tong, cach | trung tam | trung tam | cach  trung | cach  trung
chg truong | hanh  chinh | hanh  chinh | tdm  hanh | tdm  hanh
hoc xa Tan Hoa | xa Tan Hoa | chinh x4 | chinh Xa
Vi ti . dia khoang 3.600m, cach | 3.430m, cach | Tan Hoa | Tan Hoa
(ﬁénl > 7 1 400m. cho khoang | cho khoang | 3.400m, 3.680m,
3.570n¥ cégh 3.400n5 cégh cach cho | cach cho
thura dat can | thua dat can | khoang khoang
dinh gia | dinh gia | 3.370m, 3.650m,
4.1 khoang khoang cach  thwa | cach  thua
1.460m 1.130m dat can dinh | dat can dinh
gia khoang | gia khoang
1.100m 2.540m
Ty 1¢ (%) 100 98 98 98 98
Ty 1& diéu
chinh (%) - 2,04 2,04 2,04 2,04
Mac  diéu
chinh - 7.189 6.572 7.093 6.379
(dong/m?)
4.2 | Giao thong
b6 rong | Duong d6 | Duong  do | Duong 40 | Duong do | Duong 4o
duong giao | rdng giao | rong giao | rong giao | rong  giao | rdng  giao
thong thong 2m | thong 2m thong 2m thong 2m thong 2m
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
42107y 12 didu ] ] ] ] ]
chinh (%)
Mtc  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
.;;LOaikét T« . 1A, A C A A c 1 A, A
Loai két cau | .. | Loai két cau | Loai két cau | Loai két cau | Loai két cau
8 . cau  mat | _ . y N < . < \
mat  duong duone  bé mat duong | mat duong | mdt duong | mat duong
giao thong tong & bé tong bé tong bé tong bé tong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
42.2 .
Ty 1& diéu ] ] i i i
chinh (%)
Muc didu
chinh - - - - -
(d6ng/m>)
S6 mat tién | Tiép giap | Tiép giap 01 | Tiép giap 01 | Tiép giap 01 | Tiép giap 01
423 tiep giap | 01 mat tién | mat tién | mat tién | mat tién | mat tién
"~ | duong  giao | duong duong duong duong duong

thong
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Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m>)

4.3

Dién tich

(m’)

Binh quan
441,9

1.277,0

2.793,8

1.064,2

3.197.,8

Ty 18 (%)

100

105

108

104

110

Ty 1& diéu
chinh (%)

-4,76

-7,41

-3,85

-9,09

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

-16.774

-23.871

-13.386

-28.426

4.4

bia hinh

bia hinh
thap

Dia hinh thap

Dia hinh thap

bia hinh
thap

bia hinh
thap

Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.5

biéu
cép
nuoc,
dién

kién
thoat
C'Qip

Diéu kién
cip thoat
nude, cip
dién tbt

kién
thoat
cap

Diéu
cap
nuoc,
dién tot

kién
thoat
cap

biéu
cap
nuoc,
dién tot

kién
thoat
cap

Diéu
cap
nuoc,
dién tot

Piéu
cép
nuoc,
dién tot

kién
thoat
cap

Ty 1& (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.6

Tinh  trang
phap Iy vé
QSDb

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Giay
CNQSDD

Giay
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Mitc diéu
chinh

(d6ng/m?)
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Hi¢n trang
moi  truong, Tét Tt Tét Tét Tét
an ninh

Ty 1¢ (%) 100 100 100 100 100

47 11y 1 didu

chinh (%)

Mirc  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)

S6 lan diéu
chinh

6 |Tong gid tri -9.585 -17.299 -6.293 22.047
diéu chinh

Muc gia chi
7 | dan 352.388 322.142 347.679 312.715
(d6ng/m?)

Gia dat uéde
tinh cua thta
dat can dinh
8 | gia theo ting 342.803 304.843 341.386 290.668
thira dat so
sanh
(d6ng/m?)

Gia dat cua
9 thura dat can
dinh gia
(d6ng/m?

319.925

Ty 1€ chénh
léch gifra gia
dat cua thira
dat can dinh
gia voi gia
dat uwdc tinh
theo thira dat
so sanh

10 -6,67% 4,94% -14,85% 10,06%

d. Vi tri 2 (con lai)

Qua khdo sat, diéu tra gia dat thi truong va thu thap thong tin vé tinh hinh
kinh té - x4 hoi anh huéng dén mirc gia dat tai khu vuc can dinh gia va khu vuc lan
can c6 diéu kién tuong doéng. Két qua thu thap di chon loc duoc 06 truong hop
giao dich chuyén nhuong dét trong lda thanh cong trén thi trudng, trong khoang
thoi gian khong quéa 24 thang tinh dén thoi diém xéac dinh gia trong pham vi xa
Hung Hoa va xa Tan Hoa (gén khu vuc dy an). Pon vi tu van nhan dinh cac thira
dat so sanh c6 cac yéu td vé muc dich str dung dat, tinh trang phap 1y va cac yéu to
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vé ha ting k¥ thuat - ha tang xa hoi kha tuwong dong véi thira dat dinh gia. Tuy
nhién, c6 01 yéu tb khac biét 1a yéu t6 vé (dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat
diéu chinh cac yéu t6 khac biét trudc khi xac dinh gia dat phd bién trén trén thi
truong, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mikc gid do yéu té khdc biét vé dién tich: Thira dat can dinh gia
c6 dién tich tir 7,9 m? dén 1.072,7 m? (dién tich binh quan céc thira dat 309,2 m?)
kém TDSS 12 (c6 dién tich 9.321,2 m?) 1a 6%, kém TDSS 13, TPSS 14 (dién tich
tir 1.849,6 m? dén 2.300 m?) 1a 2% va kém hon TDSS 16, TDSS 17 (dién tich tir
3671,5 m? dén 4.917m?) 13 4% va tuong dong voi TPSS 15 (dién tich 910 m?
trong pham vi dién tich thu hoi)

Gia dat cua thira dat can dinh gia va TDSS 15 1 100% thi gia dat ctia TDSS
12 13 106%, TDSS 13, TDSS 14 13 102%, TDSS 16, TDSS 17 1a 104%.

Ty 16 diéu chinh ctia TPSS 12 la:

100% - 106%
106%

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS 13, TDSS 14 la:

100% - 102%
102%

Ty 1& diéu chinh ctiia TDSS 16, TDSS 17 la:

=-5,66%

=-1,96%

100% - 104%

= -3.85%
104% °
Gia dat udce tinh cua thira dat can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:
STT | Yéu t6 so sanh TPPG TPSS 12 TPSS 13 TDSS 14

1 | Loai dat LUC LUC LUC LUC
2 | Dién tich (m?) 9.321,20 2.300,0 1.849,6

Gia dat chuyén

h tri
3 | DMhuong/  tring 193.108 200.000 200.043

dau gia

(d6ng/m?)

4 | Diéu chinh gia cua thira d4t so sanh

Vi tri 2, cach | Vi tri 2, cach

khu vuc dinh | khu vuc dinh Vi tri 2, cach khu

., . .2 L 2 . h <y
il Vi tri, dia diém Vi tri gid khoang 6.2 | gid  khoang vucq din gia
: khoang 0,3 km
km 0,3 km
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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STT | Yéu td so sanh TPPG TPSS 12 TDSS 13 TDSS 14
Ty 18 diéu chinh - - - -
Mtrc diéu chinh i ] ] i
(d6ng/m?)
Khéng tiép giap | Khong tiép | Khong  tiép | Khong tiép giap
Giao thong duong giao | giap duong | gidp  duong | duong giao
thong giao thong giao thong thong
42 | Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh - - - -
Muc diéu chinh
(d6ng/m?)
T 7,9 m* dén
1.072,7 m? (dién
Dién tich (m?) tich binh quan 9.321,20 2.300,0 1.849,6
cac thira dat
2
43 309,2 m°)
Ty 1€ (%) 100 106 102 102
Ty 1 diéu chinh - -5,66 -1,96 -1,96
M diéu chinh i 110.930 -3.920 3.921
(dong/m?)
Dia hinh Dia hinh thap Dia hinh thip | Pia hinh thap | Dia hinh thap
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.4 -
Ty 1€ di€u chinh - - - -
Mirc diéu chinh i ] ] i
(d6ng/m>)
A , Khu vyc cap Khu vyc cdp | Khu vuc cp Khu vyc cap
Hién trang cac . , . , , , , . . .
Lz 3 nudc, thoat nudce nudc, thoat nudc, thoat | nudc, thoat nudc
yéu to ha tang P X . X £
tot nuoc tot nuoc tot tot
4.5 | Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh - - - -
Mirc diéu chinh i ] ] i
(d6ng/m>)
Tinh trang phép iy Gidy Gidy y
Iy vé QSDP Gidy CNQSDD | -Nospp cNQspp | G1dy CNQSDD
4.6
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh - - - -
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STT

Yéu to so sanh

TDSS 12

TDSS 13

TDSS 14

Mitc diéu chinh
(ddng/m?)

4.7

Hién trang moi
truong, an ninh

Ty 18 (%)

Ty 18 diéu chinh

Mitc diéu chinh
(ddng/m?)

4.8

bicu kién tuoi
tiéu phuc vu san
xuat

Tt

Tt

Ty 18 (%)

100

100

Ty 1é diéu chinh

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan diéu
chinh

01

01

01

Téng gi tri diéu
chinh

-10.930

-3.920

-3.921

Muc gia chi dan
(dong/m?)

193.108

200.000

200.043

Gia dat uéc tinh
cta thira dat can
dinh gia theo
ting thira dat so
sanh (dong/m?)

182.178

196.080

196.122

Gia dat cua thira
dat can dinh gia

178.214

10

Ty 1€ chénh léch
gilta gia dat cia
thira dét can dinh
gia voi gia ude
tinh theo thtra
dét so sanh

-2,18

9,11

-9,13

Bang chiét tinh (tiép theo):

STT

Yéu to so sanh

TG

TDSS 15

TDSS 16

TDSS 17

Loai dat

LUC

LUC

LUC

LUC

Dién tich (m?)

910,0

3.671,5

4.917,0
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STT | Yéu td so sanh TPPG TPSS 15 TDSS 16 TDSS 17
Gia dat chuyén
h /  trd
3 | npuong tuns 181.319 163.443 162.701
dau gia
(d6ng/m?)
4 | Piéu chinh gia cua thira dat so sanh
Vi tri 2, ca'tch Vi tri 2, CE.ICh Vi trf 2, cach khu
s e ek ., khu vuc dinh | khu vuc dinh ) .
Vi tri, dia diém Vitri2 ., ) ., . vuc dinh gia
gia khoang 7,2 | gid  khoang Khoane 0.8 ki
km 3,0 km 8%
111918 (%) 100 100 100 100
Ty 18 diéu chinh - - - -
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Khong tiép giap | Khong tiép | Khong  tiép | Khong tiép giap
Giao thong duong giao | giap duong | giap  duong | duong giao
thong giao thong giao thong thong
42 | Ty 1é (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh - - - -
Mtc diéu chinh
(d6ng/m?)
T 7,9 m* dén
1.072,7 m? (dién
Dién tich (m?) tich binh quan 910,0 3.671,5 4.917,0
cac thira dét
2
43 309,2 m°)
Ty 1€ (%) 100 100 104 104
Ty 1é diéu chinh - - -3,85 -3,85
Mic diéu chinh
; - - -6.2 -6.264
(dong/m?) 6.293 6.26
n , Khu vuc cap Khu vic cap Khu vic cap Khu vuc cap
Hién trang cac . , . . , . . . . :
P 3 nudc, thoat nudc nudc, thoat nudc, thoat | nudc, thoat nudc
y€u t0 ha tang P X L X %
tot nudc tot nudc tot tot
4.4 | Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 18 diéu chinh - - - -
Mic diéu chinh
(ddng/m?)
4.5 | Pia hinh Dia hinh thip Dia hinh thip | Pia hinh thp | Dia hinh thap
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STT

Yéu to so sanh

TG

TDSS 15

TDSS 16

TDSS 17

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1 diéu chinh

Mitc diéu chinh
(ddng/m?)

4.6

Tinh trang phép
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 18 diéu chinh

Mitc diéu chinh
(ddng/m?)

4.7

Hién trang moi
truong, an ninh

Tét

Tét

Ty 1¢ (%)

100

100

Ty 1é diéu chinh

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.8

biéu kién tuoi
tiéu phuc vu san
xuat

Tét

Tét

Ty 1¢ (%)

100

100

Ty 1 diéu chinh

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

S0 lan diéu
chinh

01

01

Tong gi tri diéu
chinh

-6.293

-6.264

Mirc gi chi dan
(dong/m?)

181.319

163.443

162.701

Gia dat uéc tinh
cta thira dat can
dinh gid theo
ting thira dat so
sanh (dong/m?)

181.319

157.150

156.437

Gia dat cua thira
dat can dinh gia

178.214
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STT | Yéu t so sanh TPDG TPSS 15 TDSS 16 TDPSS 17

Ty 1€ chénh 1éch
gilta gia dit cua
thira dt can dinh
gia voi gid udc
tinh theo thtra
dét so sanh

10 -1,71 13,92 13,40

d. Pat trong lia, vi tri 3

Qua khao sat, diéu tra gia dat thi trudng va thu thap thong tin vé tinh hinh
kinh té - x4 hoi anh huéng dén muc gia dét tai khu vuc can dinh gid va khu vuc lan
can c6 diéu kién tuwong ddng. Két qua lwa chon dugc 05 trudng hop giao dich
chuyén nhuong dét trong lta thanh cong trén thi truong co vi tri 3, trong khoang
thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém xéac dinh gia trong pham vi xa Tan
Hung va xi Hung Hoa (khu vuce gan du 4n). Pon vi tu van nhin dinh cac thira dat
so sanh c6 cac yéu té vé muc dich st dung dat, tinh trang phap 1y va cc yéu to vé
ha ting k¥ thuat - ha tang x4 hoi kha twong dong véi thira dat dinh gia. Tuy nhién,
c6 01 yéu t6 khac biét 1a yéu t6 vé (dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu
chinh cac yéu t6 khac biét trudc khi xac dinh gia dat phd bién trén trén thi truong,
cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mikc gid do yéu té khdc biét vé dién tich: Thira dat can dinh gia
c6 dién tich tir 331,1 m? dén 685,3 m? (dién tich binh quén céc thira dat 451,7 m?)
kém TDSS 18, TDSS 21, TDSS 22 (dién tich 1261,5 m? dén 1.944,0 m?) 1a 2%,
thuan loi hon TDSS 19 (dién tich 159,3 m?) 1a 2%, kém TDSS 20 (c6 dién tich
4.530,0 m?) 1a 4%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat caa TDSS 18, TDSS
21, TDSS 22 13 102%, TPSS 19 13 98%, va TDSS 20 13 104%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 18, TDSS 21, TPSS 22 1a:

100% - 102%
102%

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 19 la:

100% - 98%
98%

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 20 la:

100% - 104%
104%

=-1,96%

=2,04%

=-3,85%
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Gia dat udc tinh cua thira dat can dinh gia duogc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu tb so sanh TPDPG TPSS 18 | TPSS 19 TPSS 20
1 | Loai dat LUC LUC LUC LUC
2 | Dién tich (m?) 1.567,6 159,3 4.530,0
Gia trj thira dat,
thora dat c6 tai
san ga"m lién véi
3 £ 2 235.000.000 24.000.000 680.000.000
dat chuyén
nhugng,  tring
dau gia (ddng)
Gia dit chuyén
nhuong/  tring
4 £ s 149.911 150.659 150.110
dau gia
(d6ng/m?)
5 | Diéu chinh gi4 cua thira dit so sanh
Vi tri 3, C??.Ch Vi tri 3, c§ch Vi trf 3, céch khu
e e a2 ., khu wvuc dinh | khu vuc dinh ) .,
Vi tri, dia diem Vitri 3 ., , ., . vuc dinh gia
gia khoang 0,5 | gida  khoang Khodne 2.8 km
km 2,9 km £
A1 Ty 16 (%) 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh - - - -
Mt diéu chinh i ] ] i
(d6ng/m?)
Khoéng tiép giap | Khong tiép Khong tiép Khong tiép giap
Giao thong dudng giao | giap duong | gidp  duong | duong giao
thong giao thong giao thong thong
42 | Ty 1é (%) 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh - - - -
Mtrc diéu chinh
(d6ng/m?)
Tir 331,1 m? dén
685,3 m? (dién
Dién tich (m?) tich binh quan 1.567,6 159,3 4.530,0
43 céc thira dat
' 451,7 m?)
Ty 1€ (%) 100 102 98 104
Ty 1€ diéu chinh - -1,96 2,04 -3,85
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STT

Yéu to so sanh

TG

TDSS 18

TDSS 19

TDSS 20

Mitc diéu chinh
(ddng/m?)

-2.938

3.073

-5.779

4.4

Hién trang céc
y€u t0 ha tang

Khu vuc cap
nudc, thoat nudce
kém

Khu vuc cap
nudc, thoat
nudc kém

Khu vuc cap
nudc, thoat
nudc kém

Khu vuc cap
nude, thoat nudce
kém

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 18 diéu chinh

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.5

bia hinh

Dia hinh thip

Dia hinh thap

Dia hinh thip

Dia hinh thip

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.6

Tinh trang phap
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 1¢ (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.7

Hién trang moi
trrong, an ninh

Tét

Tét

Ty 18 (%)

100

100

Ty 1& diéu chinh

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.8

bicu kién tuoi
tiéu phuc vu san
xuat

Tét

Tét

Ty 18 (%)

100

100

Ty 1& diéu chinh

Mittc diéu chinh
(ddng/m?)

S6 lan  diéu

chinh

01

01

01

Tong gi tri diéu
chinh

-2.938

3.073

-5.779
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STT

Yéu to so sanh

TG TDSS 18

TDSS 19

TDSS 20

Murc gia chi dan
(dong/m?)

149911

150.659

150.110

Gia dat udce tinh
cua thira dit can
dinh gia theo
timg thira dét so
sanh (d6ng/m?)

146.973

153.733

144.331

10

Gia dat cua thira
dat can dinh gia

149.344

11

Ty 1€ chénh 1éch
gilta gia dit cua
thira ¢4t can dinh
gia voi gid udc
tinh theo thira
dét so sanh

1,61 -2,85

3,47

Bang chiét tinh (tiép theo):

STT

Yéu to so sanh

TG TDSS 21

TDSS 22

Loai dét

LUC LUC

LUC

Dién tich (m?)

1.261,5

1.944,0

Gia  dat  chuyén
nhuong/ trang dau gia
(d6ng/m?)

158.541

149.176

bicu chinh gia cua thira

dat so sanh

4.1

Vi tri, dia diém

Vi tri 3, cach khu
vuc dinh gia
khoang 0,9 km

Vitri3

Vi tri 3, cach khu vuc
dinh gid khoang 0,9
km

Ty 1¢ (%)

100 100

100

Ty 1& diéu chinh

Mtc  diéu
(d6ng/m>)

chinh

4.2

Giao thong

Khong tiép giap
duong giao thong

Khong tiép giap
dudng giao thong

Khong tiép  giap

duodng giao thong

Ty 1¢ (%)

100 100

100

Ty 1é diéu chinh

Mttc  diéu
(ddng/m?)

chinh

43

Dién tich (m?)

Tu 331,1 m? dén 1.261,5

1.944.,0
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STT Yéu t6 so sanh TPPG TPSS 21 TDSS 22
685,3 m? (dién
tich binh quan cac
thira dat 451,7
m2)
Ty 1& (%) 100 102 102
Ty 1 diéu chinh - -1,96 -1,96
Mutc  diéu  chinh
(@dng/m?) - -3.107 -2.924
Cn , z z Khu vuc Cé.p z , z ,
Hién trang cac yéu to ) ) ) Khu vuc cap nudc, Khu vuc cap nudc,
\ nudc, thoat nudc , o . . 1x
ha tang R thoat nudc kém thoat nudc kém
kém
4.4 | Ty 18 (%) 100 100 100
Ty 1é diéu chinh - - -
Mirc diéu chinh i i i
(d6ng/m?)
Dia hinh Dia hinh thap Dja hinh thap Dja hinh thap
Ty 16 (%) 100 100 100
43 | Ty I¢ didu chinh ; ; -
Muc diéu chinh
(d6ng/m?)
ggggang phip 1y ve | 5340 cNQSDP | Gidy CNQSDD Gidy CNQSDD
16 | V(%) 100 100 100
Ty 1& diéu chinh - - -
Murc diéu chinh
(d6ng/m?)
Hié 01 0 . , ‘
1¢r} trang mo1 truong, Tét Tét Tét
an ninh
. Ty 1 (%) 100 100 100
i -
Ty 1é diéu chinh - - -
Muc diéu chinh
(d6ng/m>)
D A k A t ye t A ) . .
euxieh won - teu Tét Tét Tét
phuc vu san xuat
4.8
Ty 18 (%) 100 100 100
Ty 1é diéu chinh - - -
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STT

Yéu to so sanh

TG

TDSS 21

TDSS 22

Muc diéu chinh
(d6ng/m>)

So6 lan diéu chinh

01

01

Téng gi tri diéu chinh

-3.107

-2.924

Muc gid chi dan

158.541

149.176

(ddng/m?)

Gia dat woc tinh cua
thira dat can dinh gia
theo ting thira dat so
sanh (ddng/m?)

155.434 146.252

Gia dat cua thira dat

10 can dinh gia

149.344

Ty 1¢ chénh I¢ch gitra
gia dat cua thira dat
11 |can dinh gia véi gia -3,92 2,11
udc tinh theo thira dat
so sanh

9.2.2. Pit trong cAy hang nim khac
a. vi tri 1 (tiép giap dwong nhuya)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién ty nhién, ha tang k¥ thuat — ha tang x4 hoi anh hudong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cia 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhan dinh 03 thua dit so
sanh co cac yéu t6 vé muc dich st dung dat, do rong duong giao thong, két cAu mat
duong, s6 mit tién giap duong giao thong, dia hinh, diéu kién cap thoat nudc, cap
dién, tinh phap 1y quyén st dung dat, hién trang moi truong, an ninh c6 cac dic
diém tuong dong véi thira dit can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu té khac biét vé (vi
tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat khong diéu chinh trudc khi
xac dinh gia dat phé bién trén trén thi truong, cu thé nhu sau:

‘ + Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (vi tri — dia diém): Cac thira dat
can dinh gid c6 (vi tri 1, tiép giap duong nhya, cach trung tdim hanh chinh xa Tan
Hba khoang 2.500m, tru’c‘)'pg hoc, cach chg khoang 2.530m, dan cu chua dong)
bang TDSS 23 (vi tri 1, tiép giap duong nhya, cach trung tam hanh chinh xa Tan
Hoa khoang 2.500m, cach chg khoang 2.530m, cach thira dat can dinh gia khoang
1000m, dan cu chua dong), thuan lgi hon TDSS 24, TDSS 25 ¢6 (vi tri 1, tiép giap
duong nhya, cach trung tdm hanh chinh xa Tan Hoa khoang 5.050m -5.080m, cach
cho Tan Hoa khoang 5.020m — 5.050m dan cu chua dong, cach thura dat can dinh
gia khoang 4.000m 4.030m) 1a 2%.
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Gia dat cia thira dat can dinh gia va gia dat cia TDSS 23 1a 100%, thi gia
dat cia TDSS 24, TDSS 25 13 98%.

Ty 1 diéu chinh ctia TDSS 24, TDSS 25 la:
100% - 98%

98%

=2,04%

+ Piéu chinh mirc gid do yéu té khdc biét vé (dién tich): cac thira dat can
dinh gia co6 (dién tich binh quan 715,9 m?) bang TPSS 23 ¢6 (dién tich 604,,3 m?)
kém hon TDSS 24, TDSS 25 ¢6 (dién tich 1.256,5m?) 1a 5%, kém hon TDSS 25
¢ (dién tich 1.442,7m?) 1a 7%.
Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat cia TDSS 23 1a 100% thi gia dat
cua TDSS 24 1a 105%, TDSS 25 1a 107%.
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 24 la:

100% - 105%

105%

=-4,76%

Ty 1é diéu chinh ctia TPSS 25 la:
100% - 107%

chua dong

dinh gia khoang
4.000m

=-6,54%
107% °
Gia dat udce tinh cua thtra dat can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:
STT | Yéu t6 so sanh TPPG TDSS 23 TDSS 24 TPSS 25
1 | Loai dat HNK HNK HNK HNK
2 | Dién tich (m?) 604,3 1.256,5 1.442,7
Gia dat chuyén
3 | nhuong 446.798 445.682 443,613
(d6ng/m?)
4 | Piéu chinh theo yéu t so sanh
Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép
giap duong | gidp duong | giap duong | giap duong
nhua, cach | nhya, cach trung | nhya, cach trung | nhya, cach trung
trung tam hanh | tdm hanh chinh | tdm hanh chinh | tdm hanh chinh
chinh xa Tan |xd4 Tan Hoa|xa Tan Hoa|xa Tan Hoa
o Hoa  khoang | khoang 2.500m, | khoang 5.050m, | khodng 5.080m,
4.1 | Vitri, diadiém | 5 500m, truong | cach cho khoang | cach chg Tén | cich chg Tén
hoc, cach chg | 2.530m, ) cégh Hoa khoang | Hoa khoang
khoang thra dat can | 5.020m dan cu | 5.050m, dan cu
2.530m, dan cu | dinh gia khoang | chwa dong, cach | chwa dong, ach
chua dong 1000m, dan cu | thta dat can |thta dat can

dinh gid khoang
4.030m
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Ty 1€ (%) 100 100 98 98
Ty 1& diéu chinh
i - - 2,04 2,04
(%) 5 2
Mt diéu chinh
(ddng/m?) - - 9.092 9.050
4.2 | Giao thong
o . Puong d6 rong | Puong do6 rong | Puong dd rong | Puong dd rdng
bo rong duong A A A A
. . 6 m (bao gobm |6 m (bao gobm |6 m (bao gom | 6 m (bao gom
giao thong . . A A
chan taly) chan taly) chan taly) chan taly)
421 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
" | Ty 1¢ diéu chinh ) ) ) )
(%)
Mtc diéu chinh
(d6ng/m?)
Loai két ciu midt | Loai két cau o o o
duc . y \ Loai két cau mat | Loai két cau mat | Loai két cau mat
uong giao mat duong . \ \
. duong nhya duong nhya duong nhya
thong nhya
4221 2 14 (0
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%)
Mtc diéu chinh
(d6ng/m?)
Sé mit tidn tiép | Tip gidp 01 Tgép giap 01 mat | Tiép gidp 01 Tiép gidp 01
gidp duong giao | mat tien duong | tién dudng giao | mat tién dudng | mdt tién duong
thong giao thong thong giao thong giao thong
> 1A (0
423 Ty 1€ (A;? 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh i i i i
(%)
Mtc diéu chinh
(d6ng/m?)
Dién tich (m?) 715,9 604,3 1.256,5 1.442,7
Ty 1¢ (%) 100 100 105 107
Ty 1é diéu chinh
i - - -4,76 -6,54
4.3 (%) ) )
Mt diéu chinh
; - - -21.214 -29.012
(dong/m?) 90
bia hinh bia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao
44 Ty 1¢ (%) 100 100 100 100

Ty 1& diéu chinh
(%)
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Mitrc diéu chinh
(d6ng/m>)

4.5

biéu kién cap
thoat nude, cap
dién

Hé théng cap
thoat nudc, cap

dién tot

Hé théng cip
thoat nude, cap
dién tot

Hé théng cap
thoat nudc, cap
dién tot

Hé théng cap
thoat nudc, cap
dién tot

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Muc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.6

Tinh trang phap
1y vé QSDD

Gidy
CNQSDb

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mt diéu chinh
(d6ng/m>)

4.7

Hi¢n trang moi
truong, an ninh

Ty 1& (%)

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mic diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan  difu

chinh

02

02

Téng gia tri didu
chinh

-12.122

-19.962

Mirc gia chi dan
(dong/m?)

446.798

445.682

443.613

Gia dat udc tinh
cua thira dat can
dinh gia theo
ting thira dat so
sanh (dong/m?)

446.798

433.560

423.651

Gia dét cla thira
dat can dinh gia
(dong/m?

434.670

10

Ty 1€ chénh léch
gilta gid dat cia
thoa dit can
dinh gia voi gia
dat ugc tinh theo
thira dat so sanh

-2,71%

0,25%

2,60%
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b. Vi tri 2 (tiép giap duong bé tong nhé hon 3,5m)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tang k¥ thudt — ha tang x4 hoi anh hudong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cua 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gid, don vi tu van nhan dinh 03 thia dit so
sanh c6 cac yéu td vé muc dich sir dung dat, do rong duong giao thong, két ciu mat
duong, s6 mit tién giap duong giao thong, dia hinh, diéu kién cip thoat nudc, cap
dién, tinh phap 1y quyén st dung dat, hién trang méi trudng, an ninh cb cac dic
diém tuong dong véi thira dit can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu t6 khac biét vé (vi
tri — dja diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat khong diéu chinh trude khi
xac dinh gia dat phé) bién trén trén thi truodng, cu thé nhu sau:

‘ + Piéu chinh mirc gid do yéu té khac biét vé (vi tri — dia diém): Cac thira dat
can dinh gia c6 (vi tri 2, tiép giap duong bé tong, nam khu vuyc trung tam xa Tan
Hoa, gan chg, truong hoc, tap trung dong dan cu, tiém nang dat ¢) thuén loi hon
TDSS 26, TDSS 27 c6 (vi tri 2, tiép gidp duong bé tong, cach trung tdm hanh
chinh xa Tan Hoa khoang 1.850m- 2.050m, truong hoc, cho khoang 1.820m —
2.030m, cach thira dat can dinh gia khoan 1.820m — 2.030m, tiém nang dat o) 1a
2%, Thuan lgi hon TDSS 28 c6 (vi tri 2, ti€p giap duong bé tong, cach trung tam
hanh qhin}l xa Tan Hoa khoang 3.650rp, truong th, cho khoang 3.630m, cach
thura dat can dinh gia khoang .3.600m, tiém nang dat &) la 3%.

Gia dét cua thtra dat can dinh gia va gia dat ctra TDSS 26, TDSS 27 13 98%,
thi gia dat cia TDSS 28 1 97%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 26, TDSS 27 la:
100% - 98%

98%
Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 28 la:

100% - 97%
97%

=2,04%

=3,09%

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): cac thira dat can
dinh gia c6 (dién tich 1.202,9 m?) hon TPSS 26, TDSS 27 ¢6 (dién tich 795,7 m? -
893,2m?) 1a 1%, hon TDSS 28 c6 (dién tich 83,4m?) 14 3%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat cia TDSS 26, TDSS 27
13 99%, TDSS 28 14 97%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 26, TDSS 27 la:

100% - 99%
99%

=1,01%
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Ty 1¢ diéu chinh cua TDSS 28 la:
100% - 97%

=3,09%
97% °
Gia dat udc tinh cua thira dt can dinh gia duogc thé hién theo bang sau:
STT | Yéu td so sanh TG TDSS 26 TDSS 27 TDSS 28
1 | Loai dat HNK HNK HNK HNK
2 Dién tich (m2) 795,7 893,2 83,4
Gia dat chuyén
3 | nhuong 395.878 403.045 383.693
(dong/m?)

4 | Piéu chinh theo yéu t so sanh

Vi tri 2, tiép Vi tri 2, tiép
giap duong bé | gidp duong bé
tong, cach trung | tong, cach trung
tam hanh chinh | tdm hanh chinh
xa Tan Hoa|xa Tan Hoa
khoang 1.850m, | khoang 3.650m,
truong hoc, cho | truong hoc, cho
khoang 1.820m, | khoang 3.630m,
cach thuoa dat | cach thua dat
can dinh gia | can dinh gia
khoan 1.820m, | khoang .3.600m,
tiém nang dat & | tiém nang dat ¢

Vi tri 2, tiép Vi tri 2, tiép giap
giap duong bé | duong bé tong,
tong, nam khu | cach trung tam
vuc trung tadm | hanh chinh xa Tan
xa Tan Hoa, | Hoa khoang
Vi tri , dia diém gan cho trudng | 2.050m,  trudng
' ’ hoc, tap trung | hoc, chg khoang
dong dan cu , | 2.030m, cach thira
tiém nang dat | dit can dinh gia
4.1 o khoang  2.030m,
tiém nang dat o

Ty 16 (%) 100 98 8 77
Ty 1¢ diéu chinh

: - 2,04 2,04 3,09
0 | | |
Muc di€u chinh ) 3.076 8222 11.856

(d6ng/m?)

4.2 | Giao thong

DPuong d6 rong | Puong do rong 2 | Puong d6 rong | Puong do rong

bd rong duong
2 m m 2m 2m

giao thong

Ty 1& (%) 100 100 100 100

4.2.1"7y 16 didu chinh

(%)

Mitrc diéu chinh
(d6ng/m?)

Loai két cAu mat | Loai két cau
4.2.2 | duong giao | mat duong bé
thong tong

Loai két cdu mat | Loai két cAu mat | Loai két cau mat
duong bé tong duong bé tong duong bé tong
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Ty 1& (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)

423

S6 mat tién tiép
giap duong giao
thong

Tiép giap 01
mat tién duong
giao thong

Tiép giap 01 mait
tién dudng giao
thong

Tiép giap 01
mit tién dudng
giao thong

Tiép giap 01
mit tién dudng
giao thong

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Muc diéu chinh
(d6ng/m?)

43

Dién tich (m?)

1.202,9

795,7

893,2

83,4

Ty 18 (%)

100

99

99

97

Ty 1é diéu chinh
(%)

1,01

1,01

3,09

Mitrc diéu chinh
(d6ng/m?)

3.998

4.071

11.856

4.4

bia hinh

bia hinh cao

bia hinh cao

Dia hinh cao

bia hinh cao

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.5

biéu kién cap
thoat nudc, cap
dién

Hé¢ thong cap
thoat nudc, cap
dién tbt

Hé thong cap thoat
nudce, cap dién tot

Hé théng cap
thodt nudce, cap
dién tot

Hé théng cap
thodt nude, cap
dién tot

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.6

Tinh trang phéap
ly vé QSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 1& (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)
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M diéu chinh
(d6ng/m>)

4.7

Hi¢n trang moi
truong, an ninh

Tt

Ty 18 (%)

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mic diéu chinh
(d6ng/m>)

S6 lan diéu
chinh

02

02

02

Tong gia tri diéu
chinh

12.074

12.293

23.712

Mirc gia chi dan
(dong/m?)

395.878

403.045

383.693

Gia dat udc tinh
cta thira dat can
dinh gia theo
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

407.952

415.338

407.405

Gia dét cta thira
dat can dinh gia
(dong/m?

410.232

10

Ty 1€ chénh léch
giita gia dat cua
thoa dit céan
dinh gia vo1 gia
dét u6e tinh theo
thura dét so sanh

0,55%

-1,22%

0,69%

trude khi xac dinh gia dat phé bién trén trén thi truong, cu thé nhu sau:

c. Vi tri 2 (con lai)

Qua két qua khao sat, diéu tra gia dat thi trudng va thu thap thong tin vé tinh
hinh kinh té - xd hoi 4nh huéng dén murc gia dt tai khu vuc can dinh gia va khu
vuce 1an cin c6 diéu kién twong doéng. Pon vi tu van chi thu thip dugc 04 trudng
hop chuyén nhuong dat trong cdy hang nam khac, vi tri 2, trong khoang thoi gian
khong quéa 24 thang tinh dén thoi diém xac dinh gia trong pham vi xa Hung Hoa va
xa Tan Hoa (noi thuc hién du an). Pon vi tu van nhén dinh cac thira dit so sanh co6
cac yéu td vé muc dich sir dung dat, tinh trang phap 1y va cac yéu t6 vé ha tang k¥
thuat - ha ting xi hoi kha twong dong vdi thira dat dinh gia. Tuy nhién, c6 01 yéu
t6 khac biét 1a yéu t6 vé (dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuét khong diéu chinh
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+ Piéu chinh mirc gid do yéu té khdc biét vé dién tich: Thira dat can dinh gia

(c6 dién tich tir 1,1 m? dén 1.684,3 m? (dién tich binh quan cac thira dat 604,4 m?)
kém TDSS 29 (dién tich 3.200,0 m?) 1a 4%, kém hon TDSS 30 (dién tich 1.781,5
m?) 1a 2% va twong ddng voi TPSS 31, TDSS 32 (¢ dién tich tir 884,2 m? dén
1.299,0).

Gia dat cua thira dat can dinh gia va TDSS 31, TDSS 32 1a 100% thi gia dat

cua TDSS 29 1a 104%, TDSS 30 1a 102%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 29 la:
100% - 104%

104%

=-3,85%

Ty 1 diéu chinh cia TDSS 30 la:
100% - 102%

=-1,96%
102% °
Gia dat udc tinh cua thira dat can dinh gid dugc thé hién theo bang sau:
STT | Yéutbsosanh | TPDG | TDSS 29 TDPSS30 | TDSS31 | TDSS 32
1 Loai dat HNK HNK HNK HNK HNK
2 Dién tich (m?) 3.200,0 1.781,5 1.299,0 884,2
Gia dat chuyén
3 | nhuong/  tring 203.125 165.591 188.606 169.645
déu gia (dong/m?)
4 | Piéu chinh gia cta thira dit so sanh
i tri 2
Vi tri 2, cach | Vi tri 2, cach z;}chm Lo | Vit 2, cich
e e aeR ., khu vuc dinh | khu vuc dinh ) khu vuc dinh
Vi tri, dia diem Vitri 2 ., \ ., \ vuc dinh | \
gia  khoang | gida  khoang 4 khodn gia  khoang
43 km 1,9 km 8 &1 1,9 km
3,5 km
4.1
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh - - - - -
Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)
n .4 n .4 n .« | Khong A £
Khong tiep | Khong  tiep | Khong  tiép ié i Khoéng tiép
Giao thong giap duong | giap  duong | gidp  dudng dulé)mg glap giap  duong
4.2 . . . . ) n . .
: h h h h
giao thong | giao thong giao thong giao thong giao thong
Ty 1¢ (%) 100 100 100 100 100
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STT | Yéutdsosanh | TPPG | TDSS 29 TPSS30 | TPSS31 | TPSS 32
Ty 18 diéu chinh - - - - -
Mtc diéu chinh ) ) ] ] )
(d6ng/m?)
Mtc diéu chinh ) ) ] ]
(d6ng/m>)
Tu 1,1 m?
dén
1.684,3 m?
a 5 (dién tich
Dién tich (m®) binh quan 3.200,0 1.781,5 1.299.,0 884,2
cac thira
4.3 dat 604,4
m?)
Ty 1€ (%) 100 104 102 100 100
Ty 1é diéu chinh - -3,85 -1,96 - -
?gg;g /‘zf;l chinh - -7.820 -3.246 - -
Hien  tran , K;hu V}'IC Khu vyc cip | Khu vuc cép K;hu V,l'r | Khu vuc cip
s ang cac | cap nudc, , h , ., | cap nudc, , h
oz N ; , | nu6c, thoat | nude, thoat ; . | nu6c, thoat
yéu t0 ha tang thoat nudc Y Y thoat nudc Y
J nudc tot nudc tot 2 nudc tot
tot tot
441y 18 (%) 100 100 100 100 100
Ty 18 diéu chinh - - ; - -
Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)
. bia  hinh L £ . Z bia hinh .o £
Dia hinh thip Dia hinh thap | Dia hinh thap thép Dia hinh thap
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
4.5 :
Ty 1€ diéu chinh - - - - -
Mirc diéu chinh i i ] i i
(d6ng/m>)
Tinh trang phap Gidy Gidy Gidy Gidy Gidy
ly vé QSDD CNQSDbD CNQSDbD CNQSDbD CNQSDbD CNQSDb
46 Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
| Ty 1é didu chinh ] ] ] _ ]
Mtic diéu chinh
(d6ng/m?)
Hién t Oi . . . . .
‘s mf‘;g ?ﬁiinhmm Tét Tét Tét Tét Tét
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
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STT

Yéu tb so sanh TPDG | TPSS 29 TPSS30 | TDPSS31 | TDSS 32

Ty 1& diéu chinh - - i _ -
Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

S4 1an diéu chinh 01 01 - -

Téng gia tri diéu

chinh -7.820 -3.246 - -

Muc gia chi dan

(déng/m?) 203.125 165.591 188.606 169.645

Gia dit uéc tinh
cua thira dat can
dinh gia theo 195.305 162.345 188.606 169.645
ting thira dat so
sanh (d6ng/m?)

10

Gia dat cua thira

dat can dinh gia 178.975

11

Ty 1€ chénh 1éch
gilta gia dat cua
thira d4t can dinh
gia voi gid udc
tinh theo thira dét
so sanh

-8,36 10,24 -5,11 5,50

d. Vi tri 3

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tang k¥ thuat — ha tang xa hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu té thong tin thu thap cua 04
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhan dinh 04 thira dit so
sanh c6 cac yéu t6 vé muc dich sir dung dat, vi tri — dia diém, giao thong, dia hinh,
diéu kién cap thoat nudc, cap dién, tinh phap 1y quyén st dung dat, hién trang moi
truong, an ninh déu c¢6 dic diém tuong dong voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién
c6 01 yéu td khac biét vé (dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuét diéu chinh cac
yéu t6 khéc biét truée khi xac dinh gia dat pho bién trén trén thi truong, cu thé nhu
sau:

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia co (dién tich binh quan 470,7m?) kém hon TDSS 33, TDSS 36 c¢6 (dién tich tir
2.030,2 m? — 2.283,5m?) 1a 7%, kém thuén lgi hon TDSS 34, TPSS 35 co (dién
tich 3.1315,0m? — 3.725,1 m?) 1a 10%.

Gi4 dat ctia thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat cia TDSS 33, TDSS 36
14 107%, TDSS 34 va TDSS 35 1a 110%.
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Ty 1€ diéu chinh ctia TDSS 33, TDSS 36 la:
100% - 107%

107%

= -6,54%

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS 34, TDSS 35 la:
100% - 110%

110%

=-9,09%

Gi4 dat udce tinh cua thira dat can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:

Yéu to so

STT sanh TPDG TDSS 33 TDSS 34 TDSS 35 TDSS 36
1 | Loai dat HNK HNK HNK HNK HNK
o | Digntich 2.514,9 3.135,0 3.725,1 2.030,2
(m”)
Gia dat
3 | chuyén 163.028 169.059 174.492 157.620
nhuong
4 | Piéu chinh theo yéu t6 so sanh
Vi tri }, Vitri3,cach | Vitri 3, cach | Vi tri 3,|Vi tri 3,
cach Quoc | chg  Long | chg Long | cach cho | cach cho
16 60, cho | Théi khoang | Théi khdang | Long Thdéi | Tan Hoa
. | Long Théi | 1.970km, | 1.200m, cach | khoang khoang
Vl» tri , dia khoang cg'lch thira dat | thira dat can | 1.230m, 1,800m,
diém 900m, can dinh gia | dinh gia | cach  thua | cach  thua
khoang khoang 900m | dat can dinh | dat can
2.200km gia khoang | dinh gia
900m khoang
4.1 3.600m
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& dicu ] ] ] ] ]
chinh (%)
Mtrc didu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
Didu kien vé | <0018 fié’p Khong tiép | Khong tiép | Khong tiép | Khong tiép
<0 thon giap duong | gidp duong | giap duong | giap duong | gidp duong
& £ giao thong | giao thong giao thong giao thong giao thong
42 | Ty 18 (%) 100 100 100 100 100

Ty 1& diéu
chinh (%)
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Muc diéu
chinh

(d6ng/m>)

4.3

Dién tich

(m’)

Dién tich
binh quan
470,7 m?

2.514,9

3.135,0

3.725,1

2.030,2

Ty 18 (%)

100

107

110

110

107

Ty 1& diéu
chinh (%)

-6,54

-9,09

-9,09

-6,54

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

-10.662

-15.367

-15.861

-10.953

4.4

Dia hinh

Dia hinh
cao

Pia hinh cao

Pia hinh cao

Pia hinh cao

Pia hinh cao

Ty 1& (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Murc diéu
chinh

(d6ng/m>)

4.5

Diéu
cép
nuoc,
dién

kién
thoat
cép

Diéu kién
cip thoat
nuée, cip
dién tot

Diéu
cap
nuoc,
dién tbt

kién
thoat
cap

kién
thoat
cap

biéu
cép
nuoc,
dién tot

kién
thoat
cap

Diéu
c?ip
nuoc,
dién tot

kién
thoat
cap

biéu
cap
nuoc,
dién tot

Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Muc diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.6

Tinh  trang
phap 1y vé
QSDb

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDP

Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Mitic diéu
chinh

(d6ng/m?)

4.7

Hi¢n trang
moi  truong,
an ninh
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Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Muac  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m>)

Sé lan diéu
5 Chinh 01 01 01 01

¢ | Tong gid tri -10.662 15367 15.861 110.953
diéu chinh

Muc gid chi
7 | dan 163.028 169.059 174.492 157.620
(d6ng/m>)

Gia dat uée
tinh cua thtra
dat can dinh
8 | gia theo ting 152.366 153.692 158.631 146.667
thira dat so
sanh
(d6ng/m?)

Gia dat cua
9 thira dat can
dinh gia
(dong/m?

152.839

Ty 1&€ chénh
1éch gitra gia
dat cua thira
dat can dinh
gia véi gia
dat udc tinh
theo thura dét
so sanh

10 0,31% -0,55% -7,54% 4,20%

9.2.3. Pit trong ciy lau nim
a. Vi tri 1 (tiép giap Qudc 19 60)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng va hién trang vé diéu
kién ty nhién, ha tang k¥ thuat — ha tang x4 hoi anh hudong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cia 03
thira dit so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhén dinh c¢6 céac yéu td vé
muc dich st dung dét, giao thong, sé mit tién tiép giap duong giao thong, diéu
kién cap thoat nudc, cap dién, dia hinh, tinh phap 1y quyén sir dung dét, hién trang
moi trudng, an ninh twong ddng véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu to
khac biét vé (vi tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuét diéu chinh
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cac yéu t6 khac biét trude khi xac dinh gid dat mat bang chung trén thi truong tai
khu vue, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mire gia ddt do yéu t6 khdc biét vé (vi tri — dia diém): Cac thira
dat can dinh gid ¢o (vi tri 1, tiép gidp duong Quéc 16 60, cach truong hoc, cho
Long Théi khoang 190m, khu vuc dong déan cu, tiém ning phat trién dit ¢) thuan
loi hon TDSS 37, TDSS 38, TPSS 39 ¢ (vi tri 1, tiép gidp dudong Qudc 16 60,
cach truong hoc, cho Long Théi khoang 240m - 540m, khu vuc déng dan cu tiém
nang phat trién dat o, cach thira dat can dinh gia khoang 270m — 320m) 13 2%.

Gia dat cua thira dat cAn dinh gia 1a 100% thi gia dat cia TDSS 37, TDSS
38, TDSS 39 1a 98%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS 37, TDSS 38, TPSS 39 la:

100% - 98%
98%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu té khac biét vé (dién tich): Cac thira dat can
dinh gia c6 (dién tich binh quan 65,8m?) kém hon TDSS 37 ¢6 (dién tich 340,1m?)
1a 8%, kém thuén loi hon TDSS 38 c¢6 (dién tich 277,2m?) 1a 5%, kém hon TDSS
39 ¢6 (dién tich 110,0 m?) 1a 3%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cuia TDSS 37 1a 108%,
TDSS 38 12 105%, TDSS 39 14 103%.
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 37 la:
100% - 108%
108%
Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 38 la:
100% - 105%
105%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 39 la:
100% - 103%
103%

Gié dat udc tinh cua thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:

=2,04%

=-7,41%

= -4,76%

=-291%

STT | Yéu td so sanh TPDG TDSS 37 TDSS 38 TPSS 39
1 Loai dat CLN CLN CLN CLN
2 | Dién tich (m?) 340,1 2772 110,1

82




Gia dat chuyén

3 nhuong 4.116.436 3.968.254 4.359.673
(ddng/m?)
4 Diéu chinh gia cia thira dit so sanh
Vi wi 1, tiép | Vit 1, tiép gidp | Vit 1, tiép gidp | Vi tri 1, tiép
giap duong | duong Quoc 16 | duong Quoc 19 | giap duong
Quoc 10 60, cach | 60, cach truong | 60, cach truong | Quoc 10 60,
truong hoc, chg | hoc, chg Long | hoc, chg Long | cach truong hoc,
Long Théi | Théi khoang | Théi khoang | chg Long Thdi
Vi trf . dia didm khoang  190m, | 540m, khu wvuc |300m, khu wvuc | khoang 500m,
T khu vyc dong|dong dan cu.|dong dan cu | khu vuc dong
dan cw., tiém | tiém nang phat | tiém nang phat | dén cu  tiém
nang phat trién | trin dat ¢, cach | trién dat 0, cach | nang phat trién
4.1 dit o thira dét can dinh | thira dit can dinh | dét o, cach thira
gid khoang 320m | gia khoang 450m | dat can dinh gia
khoang 300m
Ty 1€ (%) 100 98 98 98
Ty 1é diéu chinh
i - 2,04 2.,04 2,04
(%) b b 2
M dicu chinh i 83.975 80.952 88.937
(dong/m?)
4.2 | Giao thong
o . Puong d6 rong | Puong do rgf)ng Puong do rg}ng Puong do rgf)ng
Df) rong duong 13m (bao gdm | 13m (bao gom 13m (bao gom 13m (bao gom
giao thong chin taly) chan taly) chan taly) chan taly)
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.2.1 | Ty 1¢ diéu chinh ] ] ] ]
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
LO@.i két céu l’Il?:it g X £ o .4 X X .4k £ o cq A K
due . Loai két cau mat | Loai két cau mit | Loai két cau mit | Loai két cau mit
uong giao N . N .
. duong nhya duong nhya duong nhya duong nhya
thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
42.2 -
Ty 1€ di€u chinh
(%)
Mic diéu chinh
(ddng/m?)
S6 mit tién tiép Tiép giap 01 mat | Tiép giap 01 mat | Tiép giap 01 mat | Tiép giap 01 mat
giap duong giao tién duong giao | tién duong giao | tién dudong giao | tién duong giao
4.3 | thong thong thong thong thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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Ty 1¢ diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

44

Dién tich (m?)

1, 4 m® dén binh
quan 65,8m?

340,1

271,2

110,0

Ty 18 (%)

100

108

105

103

Ty 1& diéu chinh
(%)

7,41

-4,76

-2,91

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

-305.028

-188.889

-323.345

4.5

Kich thudc mat
tién (m)

4,0-5,0

5,0

4,0

5,0

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.6

Kich thudce
chiéu sau (m)

4,0-5,0

5,0

4,0

5,0

Ty 1¢ (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.7

bia hinh

bia hinh cao

Dia hinh cao

Dia hinh cao

bia hinh cao

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.6

Diéu kién cap
thoat nudce, cap
dién

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Hé théng cap
thoat nudc hoan
thién, cap dién on
dinh

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Ty 18 (%)

100

100

100

100
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Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

Tinh trang phap

Iy v& QSDD Giay CNQSDD | Giay CNQSDD | Giay CNQSDD | Giay CNQSDDb

Ty 1¢ (%) 100 100 100 100

4.8 | Ty 1¢ didu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)

Hién trang moi

: . Tot Tét Tot Tot
truong, an ninh

Ty 1€ (%) 100 100 100 100

4.9 | Ty 18 didu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan  diéu
5 hinh 02 02 02

6 Tong gia tri didu

; -221.053 -107.937 -37.929
chinh

7 | Mic gid chi dan 4.116.436 3.968.254 4.359.673
(dong/m?)

Gia dét udc tinh
cta thira dat can
8 |dinh gid theo 3.895.383 3.860.317 4.321.744
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

Gia dét cta thira
9 | dat can dinh gia | 4.025.815
(dong/m?)

Ty 1¢ chénh léch
gilta gia dat cta
thoa dit can
dinh gia voi gia
dat ugc tinh theo
thira dit so sanh

10 3,34% 4,28% -6,84%

b. Vi tri 1 (tiép giap duwong nhwa Giong Giira)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tang k¥ thuat — ha tang x4 hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cta 03
thira dit so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhén dinh ¢6 céac yéu t vé
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muc dich str dung dat, giao théng, sé mat tién tiép giap dudng giao thong, diéu
kién cap thoat nudc, cap dién, dia hinh, tinh phap 1y quyén sir dung dat, hién trang
moi truong, an ninh twong dong voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu t6
khac biét v& (vi tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu vin dé xuét diéu chinh
cac yéu td khac biét trude khi xac dinh gia dit mit bang chung trén thi trudng tai
khu vue, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mikc gia ddt do yéu té khdc biét vé (vi tri — dia diém): Céc thira dat
can dinh gia c6 (vi tri 1, tiép giap duong nhua gidng giira, cach Qudc 16 60 khoang
400m, cach truong hoc, chg Long Thoi khoang 560m, khu vuc dong dan cu. tlem
ning phat trién dat ¢) bang voi TDSS 41 (vi tri 1, tiép giap dudong nhya giong
giita, cach Qudc 16 60 khoang 500m, cach truong hoc, cho Long Thoi khoang
660m, khu vic déng dan cu. tiém ning phat trién dat 0, cach thua dat can dinh
gia khoang 85m) kém thuén lgi hon TDSS 40 (vi tri 1 tlep giap duong nhya gidng
giita, cach Qudc 16 60 khoang 300m, giap ranh thi tran Cau Quan (cii), gan truong
hoc, chg  khu vuc dong dan cu. tiém ning phat trién dét &, cach thira dat can dinh
gia khoang 1.400m) 13 20%, kém thuan lgi hon TDSS 42 ¢6 (vi tri 1, tiép giap
duong nhya trinh Phy, cach Quéc 16 60 khoang 350m, cach truong hoc, chg Long
Théi khoang 350m, khu vuc dong dan cu. tiém ning phat trién dat o, cach thua dat
can dinh gia khoang 940m) 1a 15%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat ctia TDSS 41 1a 100% thi gia dat
ctia TDSS 40 14 120%, TDSS 42 1a 115%.
Ty 1 diéu chinh ctia TDSS 40 la:
100% - 120%
120%
Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 42 la:

100% - 115%
115%

=-16,67%

=-13,04%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu té khac biét vé (dién tich): Cac thira dat can
dinh gi4 c6 (dién tich binh quan 213,9m?) nhé hon TDSS 40 c6 (dién tich 298,4m?)
1a 8%, nho hon TDSS 41 ¢6 (dién tich 515,3m?) 1a 15%, 16n hon TDSS 42 ¢6 (dién
tich 278,5 m?) la 5%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cua TDSS 40 1a 108%,
TDSS 41 1a 115%, TDSS 42 1a 105%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 40 la:

100% - 108%
108%

=-7,41%
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Ty 1¢ diéu chinh cia TDSS 41 la:
100% - 115%

115%

=-13,04%

Ty 1 diéu chinh cia TDSS 42 la:
100% - 105%

=-4,76%
105% °
Gi4 dat udce tinh cua thira dat can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:
STT | Yéu td so sanh TPDG TDSS 40 TDSS 41 TDSS 42
1 | Loai dat CLN CLN CLN CLN
2 Dién tich (m?) 298,5 5153 278,5
Gia dat chuyén
3 nhuong 1.239.531 1.261.401 1.256.723
(d6ng/m?)
4 Piéu chinh gia ciia thira dit so sanh
Vitri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vi ti 1, tiép | Vi tri 1, tiép
duong nhua | duong nhya | giap duong nhya | giap duong nhya
giong gilra, cach | gidng gilta, cach | giéng gilta, cach | trinh Phuy, cach
Quoc 16 60| Qudc 16 60 |Quoc 16 60|Qudc 16 60
khoang  400m, | khoang 300rp, khoang  500m, | khoang  350m,
cach truong hoc, | gidp ranh thi tran | cach truong hoc, | cach truong hoc,
. o cho khoang | Cau Quan (cil), ho L Théi | cho Lone Thé:
Vitri, diadiém | 560m, khu vuc | gan truong hoc, cno Long O1| cho Long  hol
N . khoang  660m, | khoang  350m,
dong dan cu. | cho khu vuc A A
Y N | . - khu wvuyc dong | khu vuc dong
titm nang phat | dong dan cu. | ;. ‘A ~ A
R A A N . |dan  cu. tiém [ dan cu. tiém
4.1 trien dat ¢ tiem nang phat| . Y < DY
2 o nang phat trién | ndng phat trién
trién dat &, cach | .z, . = , Lo \
s ax . dat &, cach thua | dat &, cach thta
thira dat can dinh | ;z, X .. YIS .
i khoang dat can dinh gia | dat can dinh gia
L 400m khoang 85m khoang 940m
Ty 1€ (%) 100 120 100 115
Ty 1é diéu chinh
i - -16,6 - -13,04
(%) o :
Mic diéu chinh
; - -206. - -163.
(déng/m?) 06.630 63.878
4.2 | Giao thong
Puong giao | Puong giao | Buong giao | Buong giao
Do rong dudong | thong do rong thong dcf; rong 6Am thong do r(zng thong do r(zng
giao thong 6m (bao gom E:f (; gom  chén S}r;n tg;a; gom S}Ill;n t(;a()) gom
4.2.1 chan taly) y y y
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

422

Loai két cAu mat
duong giao
thong

Loai két cau mat
duong nhya

Loai két cu mat
duong nhya

Loai két cAu mat
duong nhya

Loai két cAu mat
duong nhya

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 mit tién tiép
giap duong giao

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao

thong thong thong thong thong
13 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
" | Ty 18 didu chinh
(%)
Muc diéu chinh ] i i i
(d6ng/m?)
Dién tich (m2) Binh quan 298,5 515,3 278,5
i 213.9m? ’ ’ ’
Ty 1€ (%) 100 108 115 115
4.4 | Ty 1¢ diéu chinh
: - -7,41 -13,04 -4,76
(%) 7) 2 b
Mire dicu chinh i 91.849 [164.487 -59.820
(dong/m?)
bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.5 | Ty 1é diéu chinh ] ] ) ]
(%)
Murc diéu chinh
(d6ng/m>)
Pidu kién chp He¢ , th@f,lg Céj‘p He th(”')l}g C{?’lp He thér}g ceflp He thér}g ceflp
. . 4| thoat nudc hoan | thoat nudc hoan | thoat nuéc hoan | thoat nuéc hoan
thoat nudc, cap o £ o cn L een 2 o z o A £ A
4.6 thién, cap dién | thién, cap di¢n On | thi€n, cap dién | thién, cap di¢n

dién

on dinh

dinh

on dinh

on dinh

Ty 18 (%)

100

100

100

100
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Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.7

Tinh trang phép
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.8

Hién trang moi
truong, an ninh

Tt

Ty 18 (%)

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

So6 lan diéu

chinh

02

01

02

Téng gia tri didu
chinh

-298.479

-164.487

-223.698

Muec gia chi dan
(dong/m?)

1.239.531

1.261.401

1.256.732

Gia dét udc tinh
cta thira dat can
dinh gid theo
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

941.052

1.096.914

1.033.034

Gid dét cua thira
dat can dinh gia
(dong/m?)

1.023.667

10

Ty 1€ chénh I¢éch
gilta gia dat cua
thoa dit can
dinh gia voi gia
dat ugc tinh theo
thira dét so sanh

8,77%

-6,67%

-0,90%

¢. Vitri 1 (dwong dal Trinh Phu - Dinh Binh)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha téng k¥ thuat — ha téng xa hoi anh huong dén gia d4t tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap ciia 03
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thira dit so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhén dinh c¢6 céac yéu t vé
muc dich str dung dat, giao théng, s6 mat tién tiép giap dudng giao thong, diéu
kién cap thoat nudc, cap dién, dia hinh, tinh phap 1y quyén sir dung dét, hién trang
moi truong, an ninh twong dong voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c¢6 02 yéu tb
khac biét v& (vi tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu vin dé xuét diéu chinh
cac yéu t6 khac biét trude khi xac dinh gid dat mat bang chung trén thi truong tai
khu vue, cu thé nhu sau:

_+ Diéu chinh mic gia dat do yéu to khdc biét vé (vi tri — dia diém). Cac thira
dat can dinh gia co (vi tri 1, tiép giap duong nhua giéng gitra, cach Quoc 16 60,
truong hoc, chg khoang 600m) kém hon TDSS 43, TDSS 45 ¢6 (vi tri 1, tiép giap
duong dal Trinh Phu - Pinh Binh, cach Qudc lc:) 60, Tru’(‘rr}g hoc, cho Long Théi,
khoang 340m — 350m, khu vuc dong dan cu, tiém nang dat ¢, cach thua d:élt dinh
gia khoang 240m — 250m) la 10%, thuén lgi hon TDSS 44 ¢o6 (vi tri 1, tiép giap
duong dal Trinh Phu - Pinh Binh, cdch Quoc 1§ 60,Truong hoc, chg Long Thoi
khoang 1.270m, khu vuc dong dan cu, tiém ning dat &, cach thira dat dinh gia
khoang 700m) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cia TDSS 43, TDSS 45
la 110%, TDSS 44 1a 98%.

Ty 18 diéu chinh ctia TDSS 43, TPSS 45 1a:

100% - 110%
110%

Ty 1 diéu chinh ctiia TDSS 44 la:

100% - 98%
98%

=-9,09%

=2,04%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu té khdc biét vé (dién tich): Cac thira dat can
dinh gia c6 (dién tich binh quan 181,9m?) nhé hon TDSS 43 ¢6 (dién tich 3.112,4)
1a 15%, nho hon TDSS 44 c6 (dién tich 624,7m?) 1a 6%, nho hon TDSS 45 ¢6
(dién tich 1.139,8 m?) 1a 110%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 107%, thi gia dat cua TDSS 43 1a 115%,
TDSS 44 13 106%, TDSS 45 1 110%.

Ty 1é diéu chinh ctia TDSS 43 la:

100% - 115%
115%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 44 la:

100% - 106%
106%

=-13,04%

=-5,66%
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Ty 1¢ diéu chinh cia TDSS 45 la:
100% - 110%

110%

=-9,09%

Gia dat udc tinh cua thira dt can dinh gia duogc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu t6 so sanh TPDPG TDSS 43 TDSS 44 TDSS 45
1 | Loai dét CLN CLN CLN CLN
2 Dién tich (m?) 3.112,4 624,7 1.139,8
Gia dat chuyén
3 nhuong 1.124.390 992.476 1.228.286
(d6ng/m>)
4 Piéu chinh gia ciia thira dat so sinh
Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép Vi tri 1, tiép giap
giap duong dal | gidp duong dal | gidp duong dal | duong dal Trinh
Trinh Phu - |Trinh Phu -|Trinh Phu - |Phu - D;nh Binh,
Dinh Binh, | Binh Binh,, cach | Binh Binh, cach | cach Quoc 16 60,
cach Qudc 106 [ Quoc 10 60, [ Quoc 10 60, | Truong hoc, cho ,
) 60, truong hoc, | Truong hoc, chg | Truong hoc, cho | khoang 340m, khu
Vitri, diadiém | chg Long Thdi | Long Théi, | Long Thai, vice dong dﬁq cu,
khoang 600m, | khoang 350m, | khoang 1.270m, | titm nang giét 0,
khu vuc dong | khu vuc dong | khu vuc dong | cach thura dat dinh
4.1 dan cu. tiém |dan cu, tiém |ddn cu, tiém | gid khoang 240m
nang phat trién | nang dat o, cach | nang dat o, cach
dat & thira dat dinh gia | thua dat dinh gia
khoang 250m khoang 700m
Ty 1€ (%) 100 110 98 110
Ty 1& diéu chinh
i - - 2,04 -
(%) 9,09 ,0 9,09
Mirc dicu chinh i -102.207 20.247 111.651
(dong/m”)
4.2 | Giao thong
DPuong giao | Duong giao | Puong giao | Puong giao thong
Do rong dudng | thong do rong thong d¢ rong | thong d¢ rong | dd rong 6m (bao
B s | 6m (bao gom | 6m (bao gom | gom chan taly)
giao thong 6m (bao gom chan taly) chan taly)
chan taly) y y
Ty 1€ (% 100 100 100 100
401 [0

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)
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Loai két cau mat

Loai két cau

Loai két cau mat

Loai két cau mat

Loai két cau mait

du’AO’ng £130 | mat duong bé duong bé tong duong bé tong dudng bé tong
thong téng
Ty 18 (%) 100 100 100 100
422 :
Ty 1¢ diéu chinh ] i i )
(%)
Mirc diéu chinh
(ddng/m?)
S6 mit tién tiép | Tiép giap 01 | Tiép giap 01 | Tiép gidp 01 Tiép giap 01 mat

giap duong giao

mit tién dudng

mat tién duong

mat tién duong

tién dudng giao

thong giao thong giao thong giao thong thong
43 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Dién tich (m?) Binh quéan 3.112.,4 624,7 1.139,8
i 181,9m? B ’ B
Ty 1€ (%) 100 115 106 110
4.4 | Ty 1¢ diéu chinh
y 1¢ diéu chin
- -13,04 -5,66 -9,09
(%) b 2 b
Mirc dicu chinh i -146.620 -56.174 -111.651
(dong/m?)
bia hinh bia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao bia hinh cao
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
a5 | TV 18 diéu chinh ] ) ) )
(%)
Mutrc diéu chinh ) ] ] i
(d6ng/m>)
s« [HE théng cdp | He théng cép | HE théng cé
biéu kién ca , , - g p | He ong cap & thd 3 ;
. 8P thoat nudc | thoat nudc hoan | thoat nudc hoan Hc/thong Lap th?at
thoat nudc, cap . on X o z N A X .~ | nxédc hoan thién,
dia hoan thién, cap ‘Eh1¢n, cap dién ’Ehl@l’l, cap dién Ab dien én dinh
o dién éndinh | 6n dinh én dinh p dicn On di
46 Ty 1€ (%) 100 100 100 100

Ty 1¢ diéu chinh
(%)

Mt diéu chinh
(d6ng/m>)
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4.7

Tinh trang phép
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDDP

Gidy CNQSDP

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.8

Hién trang moi
truong, an ninh

Tt

Tt

Tt

Ty 18 (%)

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan diéu
chinh

02

02

02

Téng gia tri didu
chinh

-248.827

-35.927

-223.302

M gia chi dan
(dong/m?)

1.124.390

992.476

1.228.286

Gia dat udc tinh
cta thira dat can
dinh gid theo
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

875.563

956.549

1.004.984

Gid dét cua thira
dat can dinh gia
(dong/m?)

945.699

10

Ty 1€ chénh I¢ch
gilta gia dat cta
thoa dit can
dinh gia voi gia
dat ugc tinh theo
thira dét so sanh

8,01%

-1,13%

-5,89%

d. Vi tri 1 (tiép giap cac tuyén duong con lai)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tang k¥ thuat — ha tang xa hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu té thong tin thu thap cua 04
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhan dinh 04 thia dat so
sanh co cac yéu t6 vé muc dich su dung dat, vi tri - dia diém, d6 rong dudng giao
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thong, két cau mat duong, sé mit tién giap dudng giao thong, dia hinh, diéu kién
cap thoat nudc, cap dién, tinh phap 1y quyén str dung dét, hién trang moi trudng, an
ninh déu c¢6 dic diém twong ddng véi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 01 yéu t6
khac biét vé (dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu chinh cac yéu t6 khac
biét trude khi xac dinh gia dat mat béng chung trén thi truong tai khu vuc, cu thé
nhu sau:

+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia c6 (dién tich binh quin 309,7m?) kém hon TDSS 46, TDSS 47 c¢6 (dién tich
516,8 m? - 536,2m?) 1a 3%, thuan loi hon TDSS 48 ¢6 (dién tich 197,6m?) 1a 2%,
thuan loi hon TDSS 49 ¢6 (dién tich 167, 9m?) 13 3%.

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat cia TDSS 46, TPSS 47
1a 103%, TDSS 48 1a 98%, TPSS 49 14 97%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS 46, TDSS 47 la:

100% - 103%
103%

Ty 1 diéu chinh ctiia TDSS 48 la:

100% - 98%
98%

Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 49 la:
100% - 97%

=-291%

=2,04%

=3,09%
97% °
Gia dat udce tinh cua thtra dat can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:
STT Y‘;‘;I:‘l’l 50 TPPG TDSS 46 TPSS47 | TPSS48 | TDSS 49
1 | Loai dat CLN CLN CLN CLN CLN
o | Dientich 536, 516,83 197,6 1679
(m*)
Gia dat
3 | chuyén 503.543 483.746 480.769 536.033
nhuong
4 | Piéu chinh theo yéu td so sanh
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Vi tri 1, Vitri 1, gidp | Vi tri 1, gidp | Vitri 1, gidp | Vi tri 1, gidp
giap duong | duong nhya | duong nhya | duong, duong,
nhya céach | cich  trung | cach  trung | cich trung | cich  trung
trung tam | tdm hanh | tdm hanh | tam  hanh | tdm  hanh
hanh chinh | chinh xa Tan | chinh xa Tan | chinh xa | chinh xa
xa Tan | Hoa khoang | Hoa khoang | Tan Hoa | Tan Hoa
Vi ti . dia Hoa 1.630m, 1.680m, cach | khoang khoang
diém > | khoang cach cho | cho Tan Hoa | 2.000m, 1.970m,
1.730m - | Tan Hoa | khoang cach cho | cach cho
2.200m, khoang 1.650m, céach | khoang khoang
cach  cho | 1.600m, thra dat can | 1.970m, 1.940m,

41 Tan  Hoa | cach thua dat | dinh gia | cach  thua | cach  thua
khoang can dinh gia | khodng 650m | dat can din8 | dat can din8
1.600m - | khoang gia khoang | gid khoang
2.170m 600m 2.000m 1.970m

Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu

chinh (%) i ) i i i
Mirc didu

chinh - - - - -
(d6ng/m?)

4.2 | Giao thong

bPuong do | Puong do | Puong  do | Puong do | Puong do
Po rong | T0ng giao | rong  giao | rong giao | rong  giao | rOng  giao
duong giao | thong 6m | thong  6m | thong 6m | thong  6m | thong 6m
thong (bao gbm | (bao gbm | (bao gém | (bao  gom | (bao  gom

chan taly) | chan taly) chan taly) chan taly) chan taly)

491 Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100

Ty 1& diéu

chinh (%) i ) i i i

Mtc  diéu

chinh - - - - -

(d6ng/m?)

Loai két cdu Lf)@i k‘:ét L(zai két 9éu chai két ‘céu L(iai két ‘céu L(iai két fzéu
B . cau  mat | mat duong | mat duong | mat duong | mat duong

mat  duong .
. n duodng nhuya nhya nhyua nhya

giao thong h

422 e
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100

Ty 1& diéu
chinh (%)
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Muc  diéu
chinh
(d6ng/m>)

SO madt tién

Tiép giap
01 mat tién

Tiép giap 01
tién

Tiép giap 01
tién

Tiép giap 01
tién

Tiép giap 01
tién

i . mat mat mat mat
1Cp glap . . . . .
duong  giao duong duong duong duong duodng
thong
423 | Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu ) ) ) ) )
chinh (%)
Mac  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
. , Dién tich
?l‘;’;’ tich | pinh quan 5362 516,8 197,6 167,9
m 309,7 m?
Ty 1€ (%) 100 103 103 98 97
43 | Ty 16 diéu
chinh (%) - -2,91 2,91 2,04 3,09
Muc diéu
chinh - -14.653 -14.077 9.808 16.563
(d6ng/m?)
N Pia hinh .1 L C C
Pia hinh a0 Pia hinh cao | Dia hinh cao | Pia hinh cao | Pia hinh cao
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
44 | TV 18 dicu ) ] ] ] ]
chinh (%)
Mirc didu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
Pieu  kién | Dicu kién | pigu  ki¢n |Didu  kién | Pidu kign | Dicu  kién
chp  thoat |cdp thodt | cAp  thodt | cdp  thodt |cAp  thoat | 4P thodt
nudc, cap | nuoéc, cap | nudc,  cap | nudc,  cap | nuoc,  cap nuoe, — cap
dién dientst | dién tét dién tét dién tét dién ot
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
lTy e dide| _ _ _ _
chinh (%)
Mac  diéu
chinh - - - - -
(d6ng/m?)
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4.6

Tinh  trang
phap 1y vé
QSDb

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDP

Gidy
CNQSDD

Gidy
CNQSDb

Ty 1& (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Miic diéu
chinh
(d6ng/m?)

4.7

Hi¢n trang
moi  truong,
an ninh

Tt

Ty 18 (%)

100

Ty 1& diéu
chinh (%)

Mutc  diéu
chinh
(d6ng/m?)

S6 lan diéu
chinh

01

01

01

01

Tong gia tri
diéu chinh

-14.653

-14.077

9.808

16.563

Murc gia chi
dép
(dong/m?)

503.543

483.746

480.769

536.033

Gia dat udc
tinh cua thira
dat can dinh
gia theo tung
thea dit so
sanh
(d6ng/m?)

488.890

469.669

490.577

552.596

Gia dat cua
thira dat can
dinh gia
(d6ng/m?

500.433

10

Ty 1€ chénh
léch gitra gia
dat cua thira
dat can dinh
gia voi gia
dat uwdc tinh
theo thira dét
so sanh

2,36%

6,55%

12,64%

-9,43%
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d. Vi tri 2 (tiép giap duwong bé tong rong nhé hon 3,5m)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién ty nhién, ha tang k¥ thudt — ha tang x4 hoi anh hudong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu té thong tin thu thap caa 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gid, don vi tu van nhan dinh 03 thta dat so
sanh c6 cac yéu td vé muc dich st dung dit, giao thong, s mit tién giap dudng
giao thong, dja hinh, diéu kién cip thoat nudc, cip dién, tinh phap Iy quyén su
dung dat, hién trang moi trudng, an ninh déu c6 dic diém tuwong dong véi thira dat
can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu td khac biét vé (vi tri — dia diém, dién tich). Do
d6, don vi tu van dé xuit diéu chinh cac yéu t6 khac biét trude khi xac dinh gia dat
phé bién trén trén thi truong, cu thé nhu sau:

+ Diéu chinh mitc gid do yéu t6 khac biét vé (vi tri — dia diém): Thira dat can
dinh gia co (vi tri 2, tlep giap duong bé tong, nam ddi dién coéng vién, cach duong
nhya khoang 15m, ndm trung tam xa, gan truong hoc, cho, khu vire tap trung dong
dan cu tiém nang dat o) thuan loi hon TDSS 50 (vi tri 2, tiép giap duong bé tong,
cach trung tam hanh chinh xa khoang 450m, cach chg khoang 480m, khu vuc dong
dan cu, tiém niang phat trién dat ¢, cach thira dat can dinh gia khoang 390m) 1a 2%,
bang véi TDSS 51, TPSS 52, (vi tri 2, tiép gidp dudng bé téng, cach trung tim
hanh chinh xa khoang 260m - 370m, cach chg khoang 290m -400m, khu vuc dong
dan cu, tiém ning phat trién dat &, cach thira dat can dinh gia khoang 130m-
290m).

Gia dét cua thira dat can dinh gia va gia dat cua TDSS 51, TDSS 52 1a 100%
thi gia dat ciia TDSS 50 1 98%.

Ty 1¢ diéu chinh ctia TPSS 50 la:

100% - 98%
98%

=2,04%

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia co6 (dién tich binh quin 344,9m?) 16n hon TDSS 50 c6 (dién tich 253,0 m?) 1a
2%, nho hon TDSS 51 (dién tich 854,0 m?) 14 7%, nho hon TDSS 52 ¢6 (dién tich
1.125,1m?) 1a 10%.

Gia dat cia thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cua TDSS 50 1a 98%,
TDSS 51 1a 107%, TDDSS 52 110%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 50 la:
100% - 98%

98%
Ty 1¢ diéu chinh cia TDSS 51 1a:
100% - 107%

107%

=2,04%

= -6,54%
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Ty 1¢ diéu chinh cia TPSS 52 la:
100% - 110%

110%

=-9,09%

Viéc diéu chinh gia cua cac thtra dét so sanh, xac dinh gia dat wéc tinh cua
thura dat can dinh gid, gia cta thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu td so sanh TPDG TDSS 50 TDSS 51 TDSS 52
1 | Loai dat CLN CLN CLN CLN
2 Dién tich (m?) 253,0 854,0 1.125,1
Gia dat chuyén
3 nhuong 474.308 444.965 444.405
(d6ng/m?)
4 Piéu chinh gia ciia thira dat so sinh
Vi tri 2, tiép giap | Vi tri 2, tiép giap | Vi tri 2, tiép giap | Vi tri 2, tiép
duong bé tong, | duong bé tong, | duong bé tong, | gidp duong bé
nam trung tm | cach trung tam | cach trung tam | tong, cach trung
xda, gan truong | hanh chinh x3@ | hanh chinh x3 | tim hanh chinh
hoc, chg, khu | Tan Hoa khoang | Tan Hoa khoang | x4 Tan Hoa
vuc tdp trung | 450m, cich chg | 260m, cach chg | khoang 370m,
Vi tri , dia diém dﬁmg ) dénA cu khoang A48OrAn, khoang 29(3m, cach cho khoang
tiém nang dat & | khu vuc dong dan | khu vue dopg 400m, khu wvuc
cu, tiém gﬁng dan cu, tiépl d@ng dan cu,
phat trién dat ¢, | nang phat trién | iém nang phat
4.1 céch thira it cin | dat 6, céch thua | trién dét o, cach
dinh gia khoang | dat can dinh gid | thta dat can
390m khoang 130m dinh gid khoang
240m
Ty 1€ (%) 100 98 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
i - 2,04 - -
%) 9
Mic diéu chinh
(ddng/m?) - 9.676 - -
4.2 | Giao thong
Do rong duong | Puong dorong | Puong dorong | DPuong dorong | Puong do rong
giao thong 2m 2m 2m 2m
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
491 | TV 1& diéu chinh

(%)

Mitrc diéu chinh
(ddng/m?)
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422

Loai két cAu mat
duong

Loai két cAu mat
duong bé tong

Loai két cAu mat
duong bé tong

Loai két cAu mat
duong bé tong

Loai két cAu mat
duong bé tong

Ty 1& (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(ddng/m?)

S6 mat tién tiép
giap duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

thong thong thong thong thong
13 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
| Ty ¢ diéu chinh _ ] ] ]
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Dién tich binh
ién ti 2 i 253,0 854,0 1.125,1
Dién tich (m?) quan 344.9 , , ,
Ty 1€ (%) 100 98 107 110
44 > 12 435 ;
Ty 1€ dicu chinh
i - 2.04 -6,54 -9.09
(%)
Mire dicu chinh . 9.676 -29.101 -40.396
(dong/m?)
bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
45 | Ty 1¢ diéu chinh ] ] ) ]
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m>)
Pidu kién cép He¢ , thér}g C?‘P He thér}g Cf?lp He thér}g ceflp He thér}g ceflp
. . 4| thoat nudc hoan | thoat nudc hoan | thoat nudc hoan | thoat nudc hoan
thoat nude, cap oA P o A X a2 . X A A X A
dia thién, cap dién | thién, cap di¢n 6n ‘Ehlen, cap dién ‘Ehlen, cap dién
en én dinh dinh 6n dinh 6n dinh
46 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
(%)
Mirc diéu chinh
(ddng/m?)
47 | Tinh trang phdp | Gico -NOSDB | Gidy CNQSDD | Gidy CNQSDP | Gidy CNQSDD

ly vé QSDP
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Ty 1& (%) 100 100 100 100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

Hién trang moi
truong, an ninh

Ty 18 (%) 100 100 100 100

4.8 | Ty 1¢ didu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan  diéu
5 Chinh 02 01 01

6 Tong gia tri didu

chinh 19.352 -29.101 -40.396

7 | Muc gid chi dan 474.308 444.965 444.405
(dong/m?)

Gia dat udc tinh
cta thira dat can
8 dinh gid theo 493.660 415.864 404.009
ting thira dat so
sanh (ddng/m?)

Gid dét cua thira
9 | dat can dinh gia | 437.844
(dong/m?)

Ty 1¢ chénh léch
gilta gia dat cua
10 thea dit can
dinh gid vé1 gia
dét ude tinh theo
thira dat so sanh

-11,30% 5,28% 8,37%

e. Vi tri 2 (con lai)

Qua khao sat, diéu tra gia dat thi trudng va thu thap thong tin vé tinh hinh
kinh té - x4 hoi 4nh huéng dén mirc gia dat tai khu vuc can dinh gia va khu vuc lan
can c6 diéu kién tuong déng. Két qua lya chon dugc 04 truong hop giao dich
chuyén nhuong dat trong ciy 1au nim thanh cong trén thi truong cé vi tri 2, trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém xac dinh gia trong pham
vi xa Tan Hung va xa Hung Hoa (noi thyc hién du &n). Pon vi tu van nhan dinh
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cac thura dat so sanh c6 cac yéu td vé muc dich sir dung dét, tinh trang phap 1y va
cac yéu to vé ha ting k¥ thuét - ha ting x4 hoi kha twong dong voi thira dat dinh
gid. Tuy nhién, ¢6 01 yéu td khac biét 1a yéu td dién tich, cu thé nhu sau:

- Diéu chinh muc gia do yéu t6 khac biét cua thira dat so sanh véi thira dat
can dinh gia.

Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé dién tich: Thira dat can dinh gia
c6 dién tich tir 4,5 m? dén 3.333,4 m? (dién tich binh quan céc thira dat 319,0 m?)
tuong dong véi cac TDSS 53, TPSS 55, TPSS 56 (dién tich 1.390,03 m? dén 2.185,3
m?), nho hon TDSS 54 (dién tich 5.934,6 m?) 1a 6%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia va TDSS 53, TDSS 55, TPSS 56 13 100%
thi gia dat cua TDSS 54 1a 106%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 54 la:

100% - 106%
106%

=-5,66%

- Viéc diéu chinh gia ciia cac thira dat so sanh, xac dinh gia dat udc tinh cua
thura dat can dinh gid, gia cua thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:

STT | Yéutdsosinh | TPDPG TPSS 53 TDSS 54 TDSS 55 TDSS 56
Loai dt CLN CLN CLN CLN CLN
Dién tich (m?) 2.1853 5.934.6 2.876,9 1.390,0

Gia dat chuyén
nhuong/ tring
dau gia
(d6ng/m>)

228.802 235.905 201.606 201.439

bicu chinh gia cua thira dat so sanh

Vi tri 2, ., , Vitri 2, cach | Vi tri 2,
’ Vi tri 2, cach | _° ’

cach  thua thira d&t can thira dat can | cach  thua
Vitri,djadiém | Viti2 | datcan dinh | . ., | dinh gia | dit can dinh
., . dinh gia \ ., .
gia khoang Khodne 700m khoang 5,5 | gia khoang
i 2,0 km 8 km 42 km
' Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh - - - - -
Miurc diéu chinh
(d6ng/m>)
Khong | khong tiép | Khong  tiép | Khong  tiép | Khong tié
42 | Giao thong tidp  gidp ”ong ‘1ep ',ong ‘1ep ”ong ‘1ep ”ong ‘1ep
duomg giap duong | giap  duong | gidp  duong | giap duong
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STT | Yéutdsosanh | TPPG | TDSS 53 TDSS 54 TDSS 55 TDSS 56
giao thong | giao thong | giao thong giao thong giao thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh - - - - -
Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)
Tu 4,5 m?
dén
3.333,4 m?
A ) (dién tich
Dién tich (m”) . A 2.185,3 5.934,6 2.876,9 1.390,0
binh quan
cac thura
4.3 dat 319
m?)
Ty 1& (%) 100 100 106 100 100
Ty 1é diéu chinh - - -5,66 - -
Mic diéu chinh -
X - - -13.352 -
(dong/m?) 335
Khu vuc | Khu vuc £ | Khu vuc
n , ) , z , Khu vuc cap | Khu vuc cap | ; ,
Hién trang cac | cap nudc, | cap nudc, , , , ,. | cap nudc,
oz X , , , , | nudc, thoat | nudc, thoat , )
y€u t0 ha tang thoat nudc | thoat nudc .z .z thoat nudc
) £ nudce tot nuoc tot A
tot tot tot
41Ty 18 (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh - - - - -
Mirc diéu chinh i ) i i i
(d6ng/m>)
. bia hinh bia hinh . £ . : bia hinh
bia hinh o o i 4 i A il
1a hin thép thép Dia hinh thap | Dia hinh thap thép
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
4.5 Ty 1 diéu chinh - - - - -
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Tinh trang phép Gidy Gidy Gidy Gidy Gidy
1y vé QSDP CNQSDD | CNQSDb CNQSDb CNQSDb CNQSDbD
46 Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh - - - - -
Mirc diéu chinh
(d6ng/m>)
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STT | Yéutdsosanh | TPDG TPSS 53 TPSS 54 TPSS 55 TDSS 56

Hién trang moi
truong, an ninh
Ty 18 (%) 100 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh - ; - - _
Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.7

S6 lan diéu -
6 chinh i 01 )

Tong gid tri -
7 ‘ ; -13.352
di€u chinh

3 Muc gia chi dan

A 2 228.802 235.905 201.606 201.439
(dong/m?)

Gia dét udc tinh
cua thira dét can
9 dinh gia theo 228.802 222.553 201.606 201.439
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

Gia dat cua
10 |thoa dit can| 213.600
dinh gia

Ty 1€ chénh
léch gilra gia
dét cua thua dat
11 can dinh gia voi -6,64 -4,02 6,03 5,95
gia udc tinh
theo thura dat so
sanh

f.Vitri3

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha té‘mg xa hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu té thong tin thu thap caa 04
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhan dinh 04 thira dit so
sanh co cac yéu td vé muc dich sir dung dat, vi tri — dia diém, giao thong, dia hinh,
diéu kién cap thoat nudc, cap dién, tinh phap 1y quyén st dung dat, hién trang moi
truong, an ninh déu c6 dic diém tuong dong voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién
c¢6 01 yéu t6 khac biét vé (dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu chinh cac
yéu to khéac biét trudce khi xac dinh gia dat pho bién trén trén thi truong, cu thé nhu
sau:
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+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia ¢o (dién tich binh quan 344,9m?) nhé hon TDSS 57 ¢6 (dién tich 3.880,0 m?) 1a
10%, nho hon TDSS 58 (dién tich 1.490,0 m?) 1a 6%, nhé hon TDSS 59 ¢6 (dién
tich 1.199,1m?) 1a 5%, nh6 hon TDSS 60 c6 (dién tich 600,2m?) 13 3%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 12 100% thi gia dat cia TDSS 57 13 110%,
TDSS 58 1a 106%, TDDSS 59 1a 105%TDSS 60 1a 103%.

Ty 1 diéu chinh cia TDSS 57 la:
100% - 110%

110%
Ty 1 diéu chinh ctiia TDSS 58 la:
100% - 106%

106%
Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 59 la:
100% - 105%

105%
Ty 1 diéu chinh ctiia TDSS 60 la:

100% - 103%
103%

=-9,09%

=-5,66%

= -4,76%

=-291%

Viéc diéu chinh gia cua cac thira dat so sanh, xac dinh gia dat wéc tinh cia
thira dat can dinh gia, gia cua thira dat can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu t6 so sanh TPPG TDSS 57 TDSS 58 TPSS 59 TPSS 60
1 | Loai dat CLN CLN CLN CLN CLN
2 | Dién tich (m?) 3.880,0 1.490,0 1.199,1 600,2
Gia dat chuyén
3 | nhuong 180.371 187.919 191.811 199.933
(d6ng/m>)
4 Piéu chinh gia cia thira dit so sanh
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Vi tri 3, cach | Vi tri 3, cach | Vi tri 3, cach | Vitri 3, cach | Vi tri 3,
trung tam | trung tam | trung tam | cho Long | cich  cho
hanh chinh x4, | hanh chinh x& | hanh ~ chinh | Théi khéang | Long  Thoi
cho khoang tir | Tiéu Can | xd@ Tan Hoa | 1.730m, cach | khoang
1500m - | khoang khoang thira dat can | 1.200m,
Vit dia didm 1900m 1.800m, cach | 1900m, cach | dinh gia cé}ch . thira
T cho khoang | chg Long | khoang dat can dinh
1.770m, cach | Thoi khoang | 1500m gia khoang
thira dat can 1870m,’ cégh 800m
4.1 dinh gia | thira dat can
khoang 950m | dinh gia
khoang 90m
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(o)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Khong tiép | Khong tiép Khéng tiép Khéng tiép Khéng tiép
Giao thong giap duomg | gidp duong | giap dwong | giap dwong | gidp duong
giao thong giao thong giao thong giao thong giao thong
49 Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Dién tich (m2) Binh quan 3.880,0 1.490,0 1.199,1 600,2
344.9
Ty 1€ (%) 100 110 106 105 103
43 18 did :
1y ¢ dicu chinh - 29,09 5,66 4,76 2,91
(o)
Mirc dicu chinh i 116.396 110.636 9.130 -5.818
(dong/m?)
C s o C S C bia hinh
bia hinh Dia hinh cao | Dia hinh cao | Dia hinh cao | Dia hinh cao 80
Ty 1€ (%) 100 100 100 100 100
4.4 | Ty 1& diéu chinh ] ] ] ] ]
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m>)
Pidu kién cép Hé théng cép H¢ ,th()ng c?}p H¢ ’th()ng cé}p H¢ :[héng Cﬁ’p H;é théng
4.5 thodt ] i | thoat .| thodt  nudc | thodt  nudc | thodt nude | cap  thoat
oal nuoc, cap | thoat — NUOC | 3 thien, | hoan  thién, | hoan thién, | nuéc  hoan
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dién

hoan
cap
dinh

thién,
dién oOn

cap dién On

dinh

cap dién oOn

dinh

cap dién On
dinh

thién, cap

dién on

Ty 1& (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

4.6

Tinh trang phap
1y vé QSDP

Gidy

CNQSDD

Gidy

CNQSDD

Gidy

CNQSDD

Gidy
CNQSDb

Gidy
CNQSDb

Ty 18 (%)

100

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mtc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.7

Hién trang moi
truong, an ninh

Ty 1¢ (%)

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan diéu

chinh

01

01

01

01

Tong gia tri diéu
chinh

-16.396

-10.636

-9.130

-5.818

Muec gia chi dan
(dong/m?)

180.371

187.919

191.811

199.933

Gia dét udc tinh
cta thira dat can
dinh gid theo
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

163.975

177.283

182.681

194.115

Gia dat cua thira
dat can dinh gia
(dong/m?)

179.514

10

Ty 1€ chénh léch
giita gia dat cta
thra dit céan
dinh gia véi gia
dat ugc tinh theo
thira dit so sanh

9,47%

1,25%

6,25%

-7,52%
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9.2.4. Pit & tai nong thon
a. Vi tri 1 (Qudc 1§ 60 doan tir cong Trinh Phu dén Cau Subi)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tang k¥ thudt — ha tang x4 hoi anh hudong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cia 03
thira dit so sanh v&i thira dat can dinh gia, don vi tu van nhén dinh ¢6 céac yéu t vé
muc dich str dung dat, giao thong, sd mit tién tiép giap dudong giao thong, kich
thude, hinh thé, diéu kién cap thoat nudc, cip dién, dia hinh, tinh phap 1y quyén st
dung dét, hién trang moi trudng, an ninh tuong déng véi thira dat can dinh gia. Tuy
nhién c6 02 yéu t6 khac biét vé (vi tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu van
dé xudt diéu chinh céac yéu td khac biét trude khi xac dinh gia dit mit bang chung
trén thi truong tai khu vuc, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mitc gia do yéu t6 khac biét vé (vi tri — dia diém: Cac thia dat
can dinh gia ¢ (vi tri 1, tiép giap Qudc 16 60, doan tir Cong Trinh Phu dén cau
Sudi, cach truong hoc, chg Long Théi, khoang 190m, khu vuc dong dan cu, dang
phat trién kinh donh dich vu) bang véi TPSS 60 (vi tri 1, tiép giap Qubc 16 60,
doan tur céng Trinh Phu dén cau Sudi, cach truong hoc, cho Long Thé1, khoang
470m, khu vuc dong dan cu, dang phat trién kinh donh dich vy, cach thira dat dinh
gia khoang 200m), thuan lgi hon TDSS 61 (vi tri 1, tiép giap Qudc 16 60, doan tir
Céng Trinh Phu dén cau Sudi, cach Truong hoc, chg Long Théi, khodng 600m,
khu vuc dong dan cu, dang phat trién kinh donh dich vu, cach thira dat dinh gia
khoang 790m) 1a 2%, thuan lgi hon TDSS 62 (vi tri 1, tiép giap Qudc 16 60, doan
tir Céng Trinh Phu dén cau Sudi, cach Truong hoc, cho Long Thdi, khoang
1.380m, khu vuc dong dan cu, dang phat trién kinh donh dich vy, cach thira dét
dinh gia khoang 1.090m) 1a 3%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat ctia TDSS 60 1a 100% thi gia dat
ctia TDSS 61 14 98, TPSS 62 12 97%.
Ty 1¢ diéu chinh ctia TPSS 61 la:
100% - 98%
98%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 62 la:

100% - 97%
97%

=2,04%

=3,09%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu té khdc biét vé (dién tich): Cac thira dat can
dinh gia c6 (dién tich binh quan 46,02m?) bang vi TDSS 61 ¢6 (dién tich 50,0m?),
nho hon TDSS 60 c6 (dién tich 60,0m?) 1a 3%, nhé hon TPSS 62 c6 (dién tich
100,0m?) 1a 4%.
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Gi4 dat cua thira dat can dinh gia va gia dat cua TDSS 61 13 100% thi gia dat
ctia TDSS 60 14 103%, TDSS 62 13 104%.

Ty 1 diéu chinh cia TDSS 56 la:
100% - 103%

103%

=-291%

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 58 la:
100% - 104%

104%

=-3,85%

Viéc diéu chinh gia cua cac thira dét so sanh, xac dinh gia dat wéc tinh cua
thura dat can dinh gid, gia cua thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu t6 so sanh TPDPG TDSS 61 TDSS 62 TDSS 63
1 | Loai dét ODT ODT ODT ODT
Gia dat chuyén
h /  tri
2 | qerE e 5.000.000 5.000.000 4.400.000
au gia
(d6ng/m?)
3 Dién tich (m?) 60,0 50,0 100,0
4 Piéu chinh gia ciia thira dat so sinh
Vit 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vi tri e tiép
Quoc 1’6 60, doan | Quoc 1§ 60, doan | Quoc l,(f) 60, doan | gidp Qudc 1 50,
tr Cong Trinh | tr Cong Trinh | tr Cong Trinh | doan tr Cong
Phl_:l dén cau Phl_:l dén cau Phl_:l dén cau T‘rinh Phu dén
Suoi, cach | Suoi, cach | Suoi, cach | cau Su6i, cach
Truong hoc, chg | Truong hoc, chg | Truong hoc, chg | Truong hoc, cho
o Long Théi, | Long Théi, | Long Théi, | Long Thoi,
Vitri, diadiém | khoang  190m, | khoang ~ 470m, | khoang ~ 600m, | khoang 1.380m,
khu wvuyc dong | khu vuc dong dan | khu vuc dong | khu vuc dong
dan cu, dang|cu, dang phat|dan cu, dang|dan cu, dang
4.1 phat trién kinh | triéen kinh donh | ph4t trién kinh | phat trién kinh
donh dich vu dich vu, cach | donh dich vu, donh dich vu,
thura dat dinh gia | caich thta dat | cach thtra dat
khoang 200m dinh gid khoang | dinh gid khoang
790m 1.090m
Ty 1€ (%) 100 100 98 97
Ty 1¢ diéu chinh
i - - 2,04
%) ,0 3,09
Mic diéu chinh
; - - 102. 135.
(ddng/m?) 02.000 35.960
4.2 | Giao thong
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4.2.1

bo rong duong

Puong do rong

Puong do rdng

Duong do rong

Duong d6 rong

120 thon 13m (bao gém | 6m (bao gdm | 13m (bao gdm | 13m (bao gdm
8 5 chén taly) chan taly) chan taly) chan taly)
Ty 1€ (%) 100 100 100 100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Muc diéu chinh

423

(ddng/m?) ) ) )

Loai két cAu mat Loai két cAu mat Loai két cAu mit | Loai két cAu mat | Loai két cAu mat
duong duong nhya duong nhua duong nhua duong nhya

Ty 1€ (%) 100 100 100 100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 mit tién tiép
giap duong giao

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao

thong thong thong thong thong
13 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
~ | Ty 1¢ didu chinh _ ] ] ]
(%)
Murc diéu chinh ] i i i
(d6ng/m?)
Dién tich (m?) Binh quan 46,02 60,0 50,0 100,0
Ty 1€ (%) 100 102 - 104
4.4 | Ty 1é diéu chinh
- -2.91 - -3,85
(%)
Mic diéu chinh
(ddng/m?) - -145.500 - -169.400
Iilch thudc mat | Binh quan 4,0- 5.0 4.0 5.0
tién (m) 5,5
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.5

Ty 1¢ diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

110




4.6

Kich thudce
chiéu sau (m)

Binh quan 3,0-
21,0

12,0

12,5

20,0

Ty 1& (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.7

Hinh thé thira
dat

Hinh chir nhat

Hinh chir nhat

Hinh chir nhat

Hinh chir nhat

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.8

biéu kién cap
thoat nudc, cap
dién

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Hé théng cap
thoat nudc hoan
thién, cap dién 6n
dinh

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cap dién
6n dinh

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.9

bia hinh

bia hinh cao

bia hinh cao

Dia hinh cao

bia hinh cao

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.10

Tinh trang phép
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDPD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDP

Gidy CNQSDD

Ty 1¢ (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitrc diéu chinh
(d6ng/m>)

4.11

Hién trang moi
trurong, an ninh

Tét
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Ty 18 (%) 100 100 100 100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

S6 lan  diéu
01 02
> chinh 01

6 Tdng gia tri didu

, -145.500 102.000 -33.440
chinh

Muc gia chi dan

(ddng/m?) 5.000.000 5.000.000 4.400.000

Gia dat udc tinh
cua thira dat can
8 |dinh gia theo 4.854.500 5.102.000 4.366.560
ting thira dat so
sanh (d6ng/m?)

Gia dét cua thira
9 | dat cn dinh gia |  4.774.353
(dong/m?)

Ty 1¢ chénh 1éch
giita gia dat cua
thea dit can
dinh gia véi gia
dét udc tinh theo
thira dat so sanh

10 -1,65% -6,42% 9,33%

b. Pét & nong thon vi tri 1 (dwong nhwa Giodng Giira)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién ty nhién, ha tang k¥ thuat — ha tang x4 hoi anh huong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cia 03
thira dit so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhén dinh c¢6 céac yéu td vé
muc dich sir dung dat, giao thong, sd mit tién tiép gidp dudng giao thong, kich
thude, hinh thé, diéu kién cap thoat nudc, cip dién, dia hinh, tinh phap 1y quyén st
dung dét, hién trang moi trudng, an ninh twong dong véi thira dat can dinh gia. Tuy
nhién c6 02 yéu t6 khac biét vé (vi tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu van
dé xuét diéu chinh cac yéu t6 khac biét trude khi xac dinh gia dat mat bang chung
trén thi truong tai khu vuc, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mitc gid do yéu t6 khdc biét vé (vi tri — dia diém: Cac thia dat
can dinh gia co (vi tri 1, tiép giap duong nhua Gidng Gitra, cach Qudc 16 60, cach
truong hoc, cho Long Théi khoang 600m, khu vuc dong dan cu) kém hon TDSS
64 (vi tri 1, tiép giap duong nhya Giong Giira, gan thi tran Cau Quan, cach truong
hoc, chg khoang 400m khu vuc dong dan cu, cach thira dat can dinh gia khoang
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1600 m) 1a 8%, kém thuan loi hon TDSS 65 (vi tri 1, tiép gidp dudong nhua Gidng
Gitra, giap ranh thi tran Cau Quan, gan trudng Hoc, chg, khu vuce dong dan cu,
cach thira dat can dinh gia khoang 2.400 m) 1a 10%, thuan lgi hon TDSS 62 (vi tri
1, tiép giap duong nhya Gidng Gitita, cach truong Hoc, cho Long Théi khoang
1.300m, cach thira dat can dinh gia khoang 900m, khu vic dong dan cu) 13 1%.

Gia dét cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cua TDSS 64 1a 108%,
TDSS 65 1a 110%, TDSS 66 13 99%.
Ty 1¢ diéu chinh ctia TDSS 64 la:
100% - 108%
108%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 65 la:
100% - 110%
110%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 65 la:
100% - 99%
99%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu té khdc biét vé (dién tich): Cac thira dat can
dinh gi4 c6 (dién tich binh quan 75,0m?) nho hon TDSS 64 ¢6 (dién tich 150,0m?)
1a 106%, nhé hon TPSS 65 c6 (dién tich 188,4m?) 1a 107%, nhé hon TPSS 65 c6
(dién tich 50,0m?) 1a 1%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cua TDSS 64 1a 106%,
TDSS 65 12 107%TDSS 66 1a 99%.
Ty 1 diéu chinh ctia TDSS 64 la:
100% - 106%
106%
Ty 1¢ diéu chinh ctia TPSS 65 la:
100% - 107%
107%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 66 la:
100% - 99%
99%

Viéc diéu chinh gia cua cac thura dét so sanh, xac dinh gia dat uéc tinh cua
thtra dat can dinh gia, gia cua thua dét can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:

= 7,41%

=-9,09%

=1,01%

=-5,66%

= -6,54%

=1,01%
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STT | Yéu t6 so sanh TPPG TDSS 64 TDSS 65 TDSS 66
1 | Loai dat ODT ODT ODT ODT
Gia dat chuyén
h /  tri
I et 1.666.667 1.592.357 1.600.000
dau gia
(ddng/m?)
3 Dién tich (m?) 150,0 188,4 50,0
4 Piéu chinh gia cia thira dit so sanh
Vitri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vitri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép
duong nhya | duong nhya | duong nhya | giap duong nhua
Giong  Gilra, | Giéng Gitta, gan | Gidng Gitra, | Gibng Gitra,
cach Quéc 16 60, | thi  tran  Cau | giap ranh thi tran | cach truong
i cach truong hoc, | Quan, cach | Cau Quan, gan | Hoc, chg Long
Vitri, diadiém | chg Long Thdi | trudng hoc, cho | trudng Hoc, chg, | Thoi khoang
khoang  600m, | khoang 400m | khu vyc dong | 1.300m,  cach
khu wvyc dong | khu vyc dong dép dan cu, cach | thra dat can
4.1 dan cu cu, cach thura dat | thira dat can dinh | dinh gia khoang
can dinh  gid | gia khoang 2.400 | 900m, khu wvuc
khoang 1600 m m dong dan cu
Ty 1€ (%) 100 108 110 99
Ty 1é diéu chinh
i - -7,41 -9,09 1,01
(%) b b b
Mire dieu chinh - -123.500 -144.745 16.160
(dong/m?)
4.2 | Giao thong
Do rong duong DBuong do r(f)Ang Duong do r(f)Ang Duong do r(f)kng Duong do r(f)kng
iao thong 6m (bao gbom | 6m (bao gom |6m (bao gobm | 6m (bao gom
8 chan taly) chan taly) chan taly) chan taly)
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.2.1 | Ty 1¢ diéu chinh ] ] ] ]
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Loai két cAu mat | Loai két cAu mat Loai két cAu mit | Loai két cau mat | Loai két cu mit
duong duong nhya duong nhya duong nhya duong nhya
423 | Ty 16 (%) 100 100 100 100

Ty 1¢ diéu chinh
(%)
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Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

S6 mat tién tiép
giap duong giao

Tiép giap 01 mit
tién dudng giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

thong thong thong thong thong
i Ty 18 (%) 100 100 100 100
" | Ty 18 didu chinh
(%)
Mutc diéu chinh ] i i i
(ddng/m?)
Dién tich (m?) Binh quén 75,0 150,0 188,4 50,0
Ty 18 (%) 100 106 107 99
4.4 | Ty 18 diéu chinh
- -5,66 -6,55 1,01
(%) b b b
Mir diéu chinh i -94.333 -104.140 1,01
(dong/m?)
Iiwh thu6éc mat | Binh quan 4,0- 7.0 7.0 4,0
tién (m) 7,0
Ty 18 (%) 100 100 100 100
43 | Ty 1¢ diéu chinh ] ] ] ]
(%)
Mtc diéu chinh ) i i i
(d6ng/m?)
Kich thuée | Binh quéan 3,0-
: ’ 21,42 26,91 12,5
chiéu sau (m) 21,0 ’ 9 ’
Ty 18 (%) 100 100 100 100
46 | Ty 1é diéu chinh ] ] ] ]
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m?) ) )
?gtnh the thua | chirnhat | Hinhchitnhat | Hinhchirnhat | Hinh chit nhat
Ty 18 (%) 100 100 100 100
4.7 | Ty 1¢ diéu chinh

(%)

Mitrc diéu chinh
(ddng/m?)
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biéu kién cap
thoat nudc, cap
dién

Hé théng cip
thoat nudc hoan
thién, cip dién
6n dinh

Hé théng cap
thoat nudc hoan
thién, cép dién 6n
dinh

Hé théng cip
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Hé¢ thong cip
thoat nudc hoan
thién, cdp dién
6n dinh

48 | Ty 1é (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%)
Murc diéu chinh
(d6ng/m?)
bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Ty 18 (%) 100 100 100 100
49 | Ty 1é dicu chinh ) ] ] )
(%)
Mitc diéu chinh ] i i i
(d6ng/m?)
Tinh trang phap iy iy e X
Iy vé QSDD Giay CNQSDDb | Giay CNQSDDb | Giay CNQSDDb | Giay CNQSDD
Ty 18 (%) 100 100 100 100
4.10 | Ty 1¢ diéu chinh ) ] ] )
(%)
Mitc diéu chinh ] i i i
(d6ng/m?)
ien frang mol Tét Tét Tét Tét
truong, an ninh
Ty 18 (%) 100 100 100 100
4.11 | Ty 1é diéu chinh
(%)
Muc diéu chinh
(d6ng/m?)
S6 lan  diéu
5| hih 02 02 01
6 | 1ong gid tri diéu -217.833 -248.885 32.320
chinh
7 | Mtc gid chi dan 1.666.667 1.592.357 1.600.000

(ddng/m?)
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Gia dat woc tinh
cla thira dat can
8 dinh gia theo 1.448.834 1.343.472 1.632.320
ting thira dat so
sanh (ddng/m?)

Gia dét cta thira
9 | dat can dinh gia |  1.474.875
(dong/m?)

Ty 1¢ chénh 1éch
gilta gia dat cua
10 thira dit céan
dinh gia véi gia
d4t uge tinh theo
thira dit so sanh

1,79% 9,78% -9,64%

c. Pat ¢ tai ndng thon vi tri 1 (dwong dal Trinh Phu - Pinh Binh)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha téng xa hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t6 thong tin thu thap cia 03
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhan dinh c6 cc yéu to vé
muc dich str dung dat, s6 mit tién tiép gidp dudng giao thong, kich thudc mat tién,
hinh thé, diéu kién cip thoat nudc, cap dién, dia hinh, tinh phap 1y quyén st dung
dat, hién trang moi trudng, an ninh twong dong véi thira dat can dinh gid. Tuy
nhién c6 04 yéu td khac biét vé (vi tri — dia diém, loai két cdu mat dudng giao
thong, dién tich, kich thudc chiéu sau). Do d6, don vi tu van dé xuat diéu chinh céc
yéu t6 khac biét trudc khi xac dinh gia dat mat bang chung trén thi truong tai khu
vue, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mirc gia do yéu to khdc biét vé (vi tri — dia diém: Cac thia dat
can dinh gia c6 (vi tri 1, tiép gidp duong dal Trinh Phu - Dinh Binh céach truong
Hoc, cho Long Théi khoang 600m, khu vuc dong dan cu) kém thuéan lgi hon TDSS
67 c6 (vi tri 1, tiép giap duong dal Trinh Phu Dinh Binh cach truong Hoc, cho
Long Thai khoang 200m, cach thua dat can dinh gia khoang 500m, khu vuc dong
dan cu) 1a 10%, bang voi TDSS 68, TDSS 69 (vi tri 1, ti€p giap duong nhya Dinh
Binh tir Quéc 16 60 dén cau Cha Vo, cach truong Hoc, chg Long Thoi khoang
800m - 1.300m, cach thua dat can dinh gid khoang 900m 1.300m, khu vuc dong
dan cu).

Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat cua TDSS 68, TPSS 69 1a 100%
thi gia dat cia TDSS 67 1a 110%.

Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS 67 la:

100% - 110%
110%

=-9,09%
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+ Piéu chinh mirc gid dat do yéu té khdc biét vé (loai két cau mat dwong
giao théng): Thira dat can gia co (loai két cAu miat dudng giao thong bé tong)bang
v6i TDSS 67 ¢6 (loai két cdu mit duong bé tong, kém thuan loi hon TDSS 68,
TDSS 69 co (loai két ciu md dudng nhura) 1a 10%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia va gia dat cia TDSS 67 1a 100% thi gia dat
ctia TDSS 68, TPSS 69 13 110%.

Ty 1€ diéu chinh cta TDSS 68, TPSS 69 la:

100% - 110%
110%

=-9,09%

+ Diéu chinh mitc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Cac thira dat can
dinh gia c6 (dién tich binh quan 78,0m?) 16n hon TDSS 67 ¢6 (dién tich 50,0m?) 1a
1%, nho hon TDSS 68 ¢6 (dién tich 149,0m?) 13 6%, nhd hon TDSS 69 c6 (dién
tich 178,3m?) 1a 8%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 13 100% thi gia dat caa TDSS 67 1a 99%,
TDSS 68 12 106%, TDSS 69 13 108%.
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 67 la:
100% - 99%
99%
Ty 16 diéu chinh ctia TDSS 68 la:
100% - 106%
106%
Ty 1é diéu chinh ciia TDSS 69 la:

100% - 108%
108%

=1,01%

=-5,66%

=-7,41%

+ Piéu chinh mitc gid do yéu té khdc biét vé (kich thude chiéu sdu): Céc
thira dat can dinh gia c6 (kich thudc chiéu su binh quan 15,0m) bang véi TDSS
68 (kich thudc chiéu sau 12,5m) kém thuan loi hon TDSS 68 c6 (kich thudc chiéu
sau tir 22,9m) 13 4%, kém thuan loi hon TDSS 69 c6 (kich thudc chiéu sau 25,5m)
14 5%.

Gi4 dat cta thira dat can dinh gia va gia dat cia TDSS 67 1a 100% thi gia dat
ctia TDSS 68 1a 104%, TPSS 69 1a 105%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 68 la:

100% - 104%
104%

=-3,85%
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Ty 1¢ diéu chinh cia TDSS 68 la:
100% - 105%

105%

= -4,76%

Viéc diéu chinh gia cua cac thtra dét so sanh, xac dinh gia dat wéc tinh cua
thura dat can dinh gid, gia cta thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu td so sanh TPDG TDSS 67 TDSS 68 TDSS 69
1 | Loai dat ODT ODT ODT ODT
Gia dit chuyén
h /  tri
2 | noone e 1.700.000 1.677.852 1.626.472
dau gia
(d6ng/m?)
3 Dién tich (m?) 50,0 149,0 178,3
4 Piéu chinh gia ciia thira dat so sinh
Vitri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vitri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép
duong dal Trinh | duong dal Trinh | duong nhua | giap duong nhua
Phy - DPinh Binh | Phu Dinh Binh | duong Trinh Phu Dinh Binh tur
cach truong Hoc, | cach truong Hoc, |, cach trudng Quéc 16 60 dén
chg Long Thoéi | chg Long Théi | Hoe, chg Long | cau Cha Vo,
khoang  600m, | khoang  200m, | Thoi khoang | cach truong
Vi tri, diadiém | khu vuc dong | cach thira dat can 800m, cach thwa | Hoc, cho Long
dan cu dinh gid khoang | dat can dinh gid | Thoi khoang
500m, khu wvuc | khoang 1.300 m, 1.300m, cégh
4.1 dong dan cu khu wvyc dong |thoa dat can
dan cu dinh gid khoang
900m, khu vuc
dong dan cu
Ty 1€ (%) 100 110 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
i - -9,09 - -
(o) ’
Muc diéu chinh
(ddng/m?) - -154.530 - -
4.2 | Giao thong
D6 rong dudng bBuong do r(f)Ang Duong do r(f)Ang Duong do r(f)kng Duong do r(f)kng
20 thén 6m (bao gbom |6m (bao gom |6m (bao gom | 6m (bao gom
8 8 chan taly) chan taly) chan taly) chan taly)
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.2.1

Ty 1¢ diéu chinh
(%)

Mitrc diéu chinh
(ddng/m?)
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423

Loai két cau mat

Loai két cau mat

Loai két cau mat

Loai két cau mat

Loai két cau mat

duong duong bé tong duong bé tong duong nhua duong nhya
Ty 1€ (%) 100 100 110 110
Ty 1& diéu chinh

- - - -9,09 -9,09
(%) b b
Muc diéu chinh - - -152.517 -147.846

(ddng/m?)

S6 mat tién tiép
giap duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

thong thong thong thong thong
ia Ty 18 (%) 100 100 100 100
~ | T3 1& didu chinh _ ] ] ]
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)
Dién tich (m?) Binh quan 78,0 50,0 149,0 178,3
Ty 18 (%) 100 99 106 108
4.4 | Ty 18 diéu chinh
- 1,01 -5,66 -7,41
(%)
Muc diéu chinh - 17.170 -94.966 -120.522
(dong/m?)
Iilch thudc mat | Binh quan 4,0- 4.0 6.5 7.0
tién (m) 7,0
Ty 18 (%) 100 100 100 100
4.5 | Ty 1¢ diéu chinh
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)
Kich  — thude | b quan 15,0 12,5 22,9 25,5
chiéu sau (m)
Ty 18 (%) 100 100 104 105
4.6 | Ty 1¢ diéu chinh ] ] 385 476
(%) b b
Mirc diéu chinh
N 2 - - -64.597 -77.420
(dong/m?)
47 ?é‘tnh the thia | b chirnhat | Hinhchitnhdt | Hinhchirnhat | Hinh chit nhat
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Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%)
Mirc diéu chinh
(ddng/m?)
Hé théng cip | Hé théng cip |Hé théng cdp | HE théng cip

biéu kién cap

thoat nudc hoan

thoat nudc hoan

thoat nudc hoan

thoat nudc hoan

th?ét nuoc, cdp thién, cip dién | thién, cap dién on thién, cap dién thién, cap dién
dién &n dinh dinh 6n dinh 6n dinh
4.8 | Ty 18 (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh ) ) ) )
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.9 | Ty 1é diéu chinh
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)
Tinh trang phap .z iy iy iy
Iy v& QSDD Giay CNQSDD | Giay CNQSDD | Giay CNQSDD | Giay CNQSDD
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.10 | Ty 1é diéu chinh
(%)
Mirc diéu chinh ) i i i
(d6ng/m>)
Hien trang moi Tot Tot Tét Tot
trrong, an ninh
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
411 | Ty 1¢ diéu chinh ] ) ] ]
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m>)
S6 lan  diéu
5 chinh 02 03 03
Tong gia tri didu
6 -137.360 -312.080 -345.788

chinh
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Muc gia chi dan

(déng/m?) 1.700.000 1.677.852 1.626.472

Gia dat udc tinh
cta thira dat can
8 |dinh gid theo 1.562.640 1.365.772 1.280.684
ting thira dat so
sanh (dong/m?)

Gia dét cta thira
9 | dat can dinh gia |  1.403.032
(dong/m?)

Ty 1€ chénh I¢ch
giita gia dit cua
tha dit cén
dinh gia véi gia
dét udc tinh theo
thira dat so sanh

10 -10,21% 2,72% 9,55%

d. Vi tri 1- (dwong nhua ap Cao mot)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha téng xa hoi anh hudng dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t thong tin thu thap cua 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gid, don vi tu van nhan dinh 03 thira dét so
sanh c6 cac yéu t6 vé muc dich sir dung dat, giao thong, s6 mit tién giap duong
giao thong, kich thudc, hinh thé, dia hinh, diéu kién cép thoat nudc, cép dién, tinh
phap 1y quyén str dung dat, hién trang méi truong, an ninh déu c6 dic diém tuong
ddng voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu t6 khac biét vé (vi tri — dia
diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuét diéu chinh cac yéu t6 khac biét trude
khi xac dinh gia dat pho bién trén trén thi truong, cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh mirc gid ddt do yéu t6 khdc biét vé (vi tri -dia diém): Thira dat
can dinh gia (vi tr 1, tiép giap duong nhua Cao Mot, cach trung tAm hanh chinh x3
Tan Hoa, truong hoc, cho khoang 1.400m, doan dan cu chua dong) kém thuéan loi
hon TDSS 70 ¢6 (vi tri 1, tiép giap duong nhya Cao Mot, trung tdm hanh chinh xa
Tan Hoa, cach truong hoc, cho khoang 1000m, doan dong dan cu, cach thira dat
can dinh gia khoang 1.500m) 1a 5%, kem thuan lgi hon TBSS 71 c6 (vi tri 1, tiép
gidp duong nhya Cao Mot, trung tdm hanh chinh xa Tan Hoa, truong hoc, chg Tan
Hoa khoang 800m, doan dong dan cu, 1.300m) la 8%, kém thuan lgi hon TDSS 73
c6 (vi tri 1, tiép giap duong nhua Cao Mot, cach trung tAm hanh chinh xa Tan Hoa,
truong hoc, chg khoang 1.070m, doan dong dan cu, cach thira dat can dinh gia
khoang 1.400m) 1a 4%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cia TDSS 70 1a 105%,
TDSS 71 12 108%, TDSS 72 1a 104%.
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Ty 1& diéu chinh ctia TPSS 71 la:
100% - 105%

105%
Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 72 la:
100% - 108%

108%
Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS 73 la:
100% - 104%

104%

+ Diéu chinh mikc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia c6 (dién tich binh quin 300,0m?) 16n hon TDSS 70, TDSS 71, TDSS 72 ¢6
(dién tich 177,2 m? -185,4m?) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat caa TDSS 70, TDSS
71, TDSS 72 14 98%

Ty 1é diéu chinh cia TDSS 70, TDSS 71, TDSS 72 la:

= -4,76%

= -7,41%

=-3,85%

100% - 98%
98%
Viéc diéu chinh gia cta cac thira dat so sanh, xac dinh gia dat udc tinh cia
thira dat can dinh gid, gia cua thira dat can dinh gia dugc thé hién theo bang sau:

=2,04%

STT | Yéu td so sanh TPDG TDSS 70 TPSS 71 TDSS 72

1 | Loai dat ONT ONT ONT ONT

Gia dat chuyén
nhwgng/ trung

2 £ . 1.024.811 974.026 959.368
dau gia
(ddng/m?)

3 Dién tich (m?) 185,4 184.8 177,2

4 Piéu chinh gia cia thira dit so sanh
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Vi tri 1, tiép giap
duong nhya Cao

Vi tri 1, tiép giap
duong nhya Cao

Vi tri 1, tiép giap
duong nhua Cao

Vi tri 1, tiép
giap duong nhya

Mot, cach trung | Mot, trung tam | Mot, trung tam | Cao MGt, cach
tam hanh chinh | hanh chinh x3a | hanh chinh xa | trung tdm hanh
xa Tan Hoa, | Tan Hoa, cach | Tan Hoa, truong | chinh x3 Tan

s g sl truong hoc, cho | truong hoc, cho | hoc, cho Tan | Hoa, truong hoc
V t d d ] v ) v ) v > ]
P QR oang 1.400m, | khoang  1000m, | Hoa  khoang | chg  khoang
doan dan cu | doan dong dép 800m, doan | 1.070m, doan

chua dong cu, cach thura dat | dong dan cu, | dong dan cu,

4.1 cin dinh  gia | 1.300m cach thua dét
khoang 1.500m can dinh gid

khoang 1.400m

Ty 1€ (%) 100 105 108 104

Ty 1& diéu chinh

' - -4,76 -7,41 -3,85

(%) b b b

Muc diéu chinh - -48.781 -72.175 -36.936

(dong/m?)

4.2 | Giao thong
Duong do rc?ng Puong dd rong | Puong do rong | Puong dd rong

Do rong duong | duong g1ao0 | giao thong 6m | giao théng 6m | giao thong 6m

giao thong thong 6m (bao | (bao gom chan | (bao gobm chan | (bao goém chan

gbém chan taly) | taly) taly) taly)
421 Ty 1€ (%) 100 100 100 100
| Ty l¢ diéu chinh ] ] ] ]

(%)

Mic diéu chinh

(d6ng/m?)

Loai két cAu mait Y S CU AL Ao DAL Ao S AL Ao
due . Loai két cau mat | Loai két cau mit | Loai két cau mit | Loai két cau mit
uong giao

; nhua nhua nhua nhua
thong

Ty 1€ (%) 100 100 100 100

42.2 -

Ty 1€ diéu chinh ] i i i

(%)

Mic diéu chinh

(d6ng/m?)

S6 mit tién tiép Tiép giap 01 mat | Tiép giap 01 mat | Tiép giap 01 mat | Tiép giap 01 mat

gidp duong giao | tién dudong giao | tién dudng giao | tién duong giao | tién duong giao

thong thong thong thong thong
4.3
Ty 1€ (%) 100 100 100 100

Ty 1é diéu chinh
(%)
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Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

Dién tich (m?) 300,0 m? 185,4 184.8 177,2
Ty 1€ (%) 100 98 98 98
4.4 | Ty 1€ diéu chinh ] 2.04 2,04 2,04
(%)
Mic dicu chinh . 20.906 19.870 19.571
(dong/m?)
Kich thude mat | ¢4 19,0 7,0 7,0 7,0
tién (m)
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.5 | Ty 1¢ diéu chinh
(%)
Mic diéu chinh
(d6ng/m?)
Kich  thue |55 0-30,0 26,5 26,4 253
chiéu sau
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
46 | Ty 1¢ diéu chinh ) ] ) ]
(%)
Murc diéu chinh ] i i )
(d6ng/m?)
glg?h the  thua Hinh chir nhat Hinh chir nhat Hinh chir nhat Hinh chir nhat
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
47 | Ty 1é diéu chinh ] ] ] ]
(%)
Mirc diéu chinh ) i i i
(d6ng/m?)
A A . | Hé théng cap | H¢ théng cdp |Hé thong cép | H¢ thong cip
Dle’u kl(?:l’l ca:p thoat nudc hoan | thoat n}rdc hoe}n thoat nug’rc hoan | thoat nug’yc hoan
th?at fwoc, cap thién, cp dién | thién, cap dién 6n | thién, cap dién | thién, cap dién
dién &n dinh dinh 6n dinh 6n dinh
4.8 i

Ty 1¢ (%)

100

100

100

100

Ty 1¢ diéu chinh
(%)
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Mutc diéu chinh
(ddng/m?)

4.9

bia hinh

bia hinh cao

Dia hinh cao

Dia hinh cao

bia hinh cao

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.10

Tinh trang phap
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.11

Hién trang moi
treong, an ninh

Tét

Ty 1¢ (%)

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m>)

S6 lan diéu

chinh

02

02

02

Tong gia tri didu
chinh

-27.875

-52.305

-17.365

Murc gia chi dan
(dong/m?)

1.024.811

974.026

959.368

Gia dat udc tinh
cta thira dat can
dinh gid theo
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

996.936

921.721

942.003

Gia dat cua thira
dat can dinh gia
(dong/m?)

953.553
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Ty 1¢ chénh léch
gilta gia dat cua
10 thira dit céan
dinh gia véi gia
d4t uge tinh theo
thira dit so sanh

-4,35% 3,45% 1,22%

d. Pat & tai nong thon vi tri 1 (cac tuyén dwong nhua, dwong dal con lai)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dt thi trudong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tﬁng k¥ thuat — ha tﬁng xa hoi anh huong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t thong tin thu thap cua 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia, don vi tu van nhan dinh 03 thua dit so
sanh c6 cac yéu td vé muc dich st dung dat, loai két cau mit duong giao thong, $6
mit tién giap duong giao thong, kich thude, hinh thé, dia hinh, diéu kién cap thoat
nuée, cap dién, tinh phap 1y quyén st dung dat, hién trang méi truong, an ninh déu
c6 dic diém tuong ddng voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu t6 khac
biét vé& (vi tri — dia diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuit diéu chinh cac
yéu td khac biét trudc khi xac dinh gia dat phé) bién trén trén thi truong, cu thé nhu
sau:

+ Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (vi tri — dia diém): Thira dat can
dinh gia (vi tri 1, tiép giap cac duong nhya , dwdng dal con lai, cach trudng hoc, chg Long Théi
khoang 260m, khu vuc dong dan cu) thuéan lgi TDSS 73, TDSS 74, TDSS 75 (vi tri 1, tiép gidp
cac duong nhya duong dql C(:)n lai, cdch truong hoc, chg khoang tir 1.000m - 1.700m, khu vuc
dong dan cu, cach thira dat can dinh gia khoang tir 1.200 m -2.800m) 1a 2%

) 1a 3%, thuén lgi hon TDSS 73, TDSS 74 c6 (vi tri 5 cach trung tdm hanh
chinh xa Tan Hoa khoang 1.200m - 1.300m, cach truong hoc, cho Tan Hoa khoang
1.230m — 1.270m khu vuc dong dan cu) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat caa TDSS 73, TDSS
73, TDSS 74 1a 98%.

Ty 1é diéu chinh ciia TDSS 73, TDSS 74, TDSS 75 la:
100% - 98%
98%

+ Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dat can dinh
gia co (dién tich 84,4m?) nho hon TDSS 73 ¢6 (dién tich 150,0 m?) 1a 5%, nho hon
TDSS 74 ¢6 (dién tich 100,0 m?) 1a 2%, nhé hon TDSS 75 ¢6 (dién tich 120,0 m?)
la 4%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat cia TDSS 73 13 105%,
TDSS 74 1a 102%, TDSS 75 1a 104%.%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 73 la:

=2,04%
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100% - 105%
105%

=-4,76%

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 74 la:

100% - 102%
102%

=-1,96%

Ty 1¢ diéu chinh ciia TDSS 75 la:

100% - 104%
104%

= _3’

85%

Viéc di€u chinh gia cua céc thira dat so sanh, xac dinh gid dat udc tinh cta

thtra dit can dinh gia, gia cua thira dét can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu t6 so sanh TPDPG TDSS 73 TDSS 74 TDSS 75
1 | Loai dat ONT ONT ONT ONT
Gia dit chuyén
h tru
p | Dhuomg/ tring 933.333 $00.000 1.000.000
dau gia
(ddng/m?)
3 Dién tich (m?) 150,0 100,0 120,0
4 Piéu chinh gia ciia thira dit so sanh
Vi tri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép giap | Vitri 1, tiép giap | Vi tri 1, tiép
cac duong nhya , | cdc duong nhuya | cdc duong nhya | gidp céc duodng
duong dal con | duong dal con | duong dal con | nhya duong dal
lai, cach truong | lai, cach tru’(‘n}g lai, cdch truong | con lai, cach
hoc, chg Long | hoc, chg thi tran | hoc, chg Long trt\rémg hoc, cho
RVIRPYSPS Thoi khoang | cau Quan khoang | Théi khoang | Cau Quan
Vitri, diad
H A 960m, khu vie | 1.000m, khu vye | 1.700m, khu vy | khoang 1.500m,
dong dan cu dong dan cu, | dong dan cu, | khu vyc dong
cach thtra dat can cgich thra dat | dan cu, cégh
4.1 dinh gia khoang | can dinh gid | thta dat can
2.800 m, khoang 1.200 m | dinh gid khoang
2.300 m
Ty 1€ (%) 100 98 98 98
Ty 1¢ diéu chinh
i - 2,04 2,04 2,04
(%) 2 b
Mirc dicu chinh - 19.040 16.320 20.400
(dong/m?)
4.2 | Giao thong
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4.2.1

bo rong duong
giao thong

Do rong duong
3,5m (bao gbm
chan taly)

Do rong duong
3,5m (bao gdm
chan taly)

b6 rong duong
3,5m (bao gom
chan taly)

b6 rong duong
3,5m (bao gom
chan taly)

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Muc diéu chinh

(d6ng/m?)
Loai két cu mat CoAL Ao o oz o g
due . Loai két cau mdt | Loai két cau mit | Loai két cau mit | Loai két cau mat
uong giao R R R
- bé tong bé tong bé tong nhua
thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 105
422
Ty 1é diéu chinh
i - - - -4,76
(%)
Murc dicu chinh ] i i 47600

(d6ng/m?)

423

S6 mit tién tiép
giap duong giao
thong

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao
thong

Tiép giap 01 mit
tién duong giao
thong

Tiép giap 01 mat
tién duong giao
thong

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao
thong

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mtc diéu chinh
(d6ng/m>)

S6 mat tién tiép
giap duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mit
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién duong giao

Tiép giap 01 mat
tién dudng giao

thong thong thong thong thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
4.2.4

Ty 1é diéu chinh

(%)

Mirc diéu chinh

(ddng/m?)

Dién tich (m?) 84,4 m? 150,0 100,0 120,0
43 | Ty 1€ (%) 100 105 102 104

Ty 1€ diéu chinh ) 476 1,96 3,85

(%)
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Mutc diéu chinh
(ddng/m?)

-24.250

-15.680

-38.500

4.4

Kich thudc mait
tién (m)

6,0

7,0

5,0

6,0

Ty 1& (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.5

Kich thude
chiéu sau (m)

17,5

214

20,0

20,0

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.6

Hinh thé thua
dat

Hinh chir nhat

Hinh chir nhat

Hinh chir nhat

Hinh chir nhat

Ty 1¢ (%)

100

100

100

100

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.7

bicu kién cap
thoat nude, cap
dién

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Hé théng cap
thoat nudc hoan
thién, cap dién 6n
dinh

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cap dién
6n dinh

Hé théng cép
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitrc diéu chinh
(ddng/m?)

4.8

bia hinh

bia hinh cao

Dia hinh cao

Dia hinh cao

bia hinh cao

Ty 1¢ (%)

100

100

100

100
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Ty 1& diéu chinh
(%)

Mirc diéu chinh
(ddng/m?)

4.9

Tinh trang phép
Iy vé QSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Gidy CNQSDD

Ty 18 (%)

100

100

100

100

Ty 1& diéu chinh
(%)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

4.10

Hién trang moi
truong, an ninh

Ty 18 (%)

Ty 1é diéu chinh
(%)

Mittc diéu chinh
(d6ng/m?)

S6 lan diéu
chinh

02

02

02

Tong gia tri didu
chinh

-25.387

640

-65.700

Mirc gi4 chi dan
(dong/m?)

933.333

800.000

1.000.000

Gia dét udc tinh
cta thira dat can
dinh gid theo
timg thira dat so
sanh (dong/m?)

907.946

800.640

934.300

Gia dét cia thira
dat can dinh gia
(dong/m?)

880.962

10

Ty 1€ chénh léch
gilta gia dat cua
thea dit can
dinh giad v gia
dét wge tinh theo
thira dat so sanh

-2,97%

10,03%

-5,70%
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e. Pat ¢ tai nong thon vi tri 2 (cac tuyén dwong nhua, dwong dal con lai)

Két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong va hién trang vé diéu
kién tu nhién, ha tang k¥ thudt — ha tang x4 hoi anh hudong dén gia dat tai khu vuc
can dinh gia. Qua phan tich, so sanh danh gia cac yéu t thong tin thu thap cua 03
thira dat so sanh véi thira dat can dinh gid, don vi tu van nhan dinh 03 thtra dat so
sanh c6 cac yéu t6 vé muc dich sir dung dat, giao thong, s mit tién giap dudng
giao thong, kich thudc, hinh thé, dja hinh, diéu kién cép thoat nudc, cép dién, tinh
phap 1y quyén str dung dat, hién trang moi trudng, an ninh déu c6 dic diém tuong
ddng voi thira dat can dinh gia. Tuy nhién c6 02 yéu t6 khac biét vé (vi tri — dia
diém, dién tich). Do d6, don vi tu van dé xuét diéu chinh céc yéu td khac biét trude
khi xac dinh gia dat phé bién trén trén thi trudng, cu thé nhu sau:

+ Diéu chinh mirc gia do yéu 16 khdc biét vé (vi tri — dia diém):Thﬂ:a dat can
dinh gid (vi tri 2, cach duong bén tong khong 30m, trung tdm hanh chinh xa
khoang 400m, cach truong hoc, cho khoang 430m, khu vuc dong dan cu) thuan loi
hon TDSS 76 c6 (vi tri 5 cach trung tdim hanh chinh xa Tan Hoa khoang 2.400,
cach truong hoc, chg Tan Hoa khoang 2.030m, khu vuc dong dan cu) 1a 3%, thuan
lgi hon TBSS 77, TDSS 78 c6 (vi tri 5 cach trung tdm hanh chinh xa Tan Hoa
khoang 1.200m - 1.300m, cach truong hoc, chg Tan Hoa khoang 1.230m — 1.270m
khu vuc dong dan cu) 1a 2%.

Gia dat cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat ctia TDSS 76 1a 97%,
TDSS 77, TDSS 78 1a 98%.

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 76 la:
100% - 97%

97%
Ty 1é diéu chinh ciia TDSS 77, TDSS 78 la:
100% - 98%

98%

+ Diéu chinh mike gid do yéu t6 khdc biét vé (dién tich): Thira dit can dinh
gia c6 (dién tich binh quin 154,8m?) kém hon TDSS 76, TDSS78 c6 (dién tich
300,0 m?) 1a 10%, hon TDSS 77 ¢6 (dién tich 100,0 m?) 1a 3%

Gia dét cua thira dat can dinh gia 1a 100% thi gia dat caa TDSS 76, TDSS 78
1a 110%, TPSS 77 14 97%.

Ty 1& diéu chinh ctia TDSS 76, TDSS 78 la:

100% - 110%
110%

Ty 1 diéu chinh ciia TDSS 77 la:

=3,09%

=2,04%

=-9,09%
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100% - 97%

97%

=3,09%

Viéc di€u chinh gia cua céc thira dat so sanh, xac dinh gid dat udc tinh cta

thira dit can dinh gia, gia cua thira dét can dinh gia duoc thé hién theo bang sau:

STT | Yéu td so sanh TPPG TDSS 76 TDSS 77 TDSS 78
1 | Loai dat ONT ONT ONT ONT
Gia dit chuyén
h / tra
p | hpuenes TrAne $00.000 700.000 $00.000
dau gia
(dong/m?)
3 Dién tich (m?) 300,0 100,0 300,0
4 Piéu chinh gia cia thira dit so sanh
Vi tri 2, cach | Vi tri 5 cach|Vi tri 5 cach | Vi tri 5 cach
duong bén tong | trung tdm hanh | trung tdm hanh | trung tdm hanh
khéong 30m, , | chinh xa Tan Hoa | chinh xa Téan | chinh xa Tan
trung tdm hanh | khoang  2.400, | Hoa khoang | Hoa khoang
Vi tri , dia didm chinh xa khoé}ng cach tru?ffng h()‘c, 1.290, cach 1.390, cach
400m, cach [ chog Tan Hoa | truong hoc, cho | truong hoc, cho
truong hoc, cho | khoang 2.030m, | Tan Hoa khoang | Tan Hoa khoang
khoang  430m, | khu vuc dong dan | 1.230m, khu vuc | 1.270m, khu vuc
4.1 khu vyc dong | cu dong dan cu dong dan cu
dan cu
Ty 1€ (%) 100 97 98 98
Ty 1é diéu chinh
i - 3,0 2,04 2,04
(%) 5 9 b b
Mt dicu chinh - 24.720 14.280 16.320
(dong/m?)
Pidu kién vé Kh‘ong tiép giap Khong tiép gidp Kh‘ong tiép giap Kh‘ong tiep glap
ia0 thong duong giao duong giao thong duong giao | duong giao
& thong thong thong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
42 | Ty 1¢ dicu chinh ] ] ] ]
(%)
Mic diéu chinh
(ddng/m?)
Dién tich (m?) 154,8 m? 300,0 100,0 300,0
43 | Ty 1é (%) 100 110 97 110
Ty 1& diéu chinh - -9,09 3,09 -9,09
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(o)

Mitc diéu chinh
(d6ng/m?)

-72.720

21.630

-72.720

biéu kién cap
thoat nude, cap
dién

Hé théng cip
thoat nudc hoan
thién, cip dién
6n dinh

Hé théng cap
thoat nudc hoan
thién, cép dién 6n
dinh

Hé théng cip
thoat nudc hoan
thién, cép dién
6n dinh

Hé thong cip
thoat nudc hoan
thién, cdp dién
6n dinh

44 | Ty 18 (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%)
Mirc diéu chinh
(d6ng/m?)
bia hinh bia hinh cao Dia hinh cao Dia hinh cao bia hinh cao
Ty 18 (%) 100 100 100 100
4.5 | Ty 1¢ diéu chinh ) ] ] )
(%)
Mitc diéu chinh ] i i i
(d6ng/m?)
Tinh trang phap iy iy e X
Iy vé QSDD Giay CNQSDDb | Giay CNQSDDb | Giay CNQSDD | Giay CNQSDDb
Ty 18 (%) 100 100 100 100
4.6 | Ty 1¢ diéu chinh ) ) ] ]
(%)
Murc diéu chinh
(d6ng/m?)
len frang mol Tét Tét Tét Tét
trrong, an ninh
Ty 18 (%) 100 100 100 100
47 | Ty lI¢ diéu chinh ] ) ] ]
(%)
Murc diéu chinh
(ddng/m?)
S6 lan  diéu
5| hih 02 02 02
6 | Tong gid tri dicu 248.000 35.910 256,400

chinh
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Muc gia chi dan

(déng/m?) 800.000 700.000 800.000

Gia dat udc tinh
cta thira dat can
8 |dinh gia theo 752.000 735.910 743.600
ting thira dat so
sanh (dong/m?)

Gia dét cta thira
9 | dat can dinh gia | 743.837
(dong/m?)

Ty 1€ chénh I¢ch
gitra gia ’dét cua
jo |thua dat can -1.08% 1,07% 0,03%

dinh gia véi gia
dat uéc tinh theo
thira dat so sanh

9.3. Pé xuit phwong 4an gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat (hé s K) duoc xac dinh theo ting vi tri dit bang
cach lay gia dat da xac dinh trén thi truong chia cho gia dat trong bang gia dat tai
vi tri dat d6. Két qua dé xuat hé sb diéu chinh gia dat dbi voi timg vi tri, loai dat
nhu sau:

9.3.1. Pit trong lua

a. Dt trong lia vi tri 1 (tiép gidp dwong dal Trinh Phu - Dinh Binh)
Gia dat pho bién trén thi truong 810.861 d/m?

K = ks ik S ~ 4,16
Gia dat trong bang gia dat 195.000 d/m?

b. Dit trong lia vi tri 1 (tiép gidp cdc tuyén dwong con lgi)

_ Gia dat p’h(x) bién trén thi tru:(‘mg _ 433.036 d/m? 5
Gia dat trong bang gia dat 195.000 d/m?

c. Ddt trong lia vi tri 2 (tiép gidp dwong bé tong réng nhé hon 3,5m)

. Gia dat pho bién trén thi truong _ 319.925 d/m? e
Gi4 dAt trong bang gia dat 120.000 d/m? ’

d. Dit trong lia vi tri 2 (con lai)

. Gia dat p’hé bién trén thi tru:(‘)’ng _ 178214 d/m? 19
Gia dat trong bang gia dat 120.000 d/m?
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d. Dit trong lia, vi tri 3

K Gi4 dat pho bién trén thi truong 149.344 d/m> Lol
Gia dat trong bang gia dat 78.000 d/m? ,

9.3.2. Pit trong cAy hang nim khac
a. Ddt trong cdy hang nam khdc vi tri 1 (tiép gidp dwong nhywa)
Gia dat pho bién trén thi truong 434.670 d/m>

K= — — = =223
Gia dat trong bang gia dat 195.000 d/m?

b. Pt trong cdy hang ndam vi tri 2 (tiép gidp dwong bé tong rong nhé hon
3,5m)

Gi4 dat pho bién trén thi truong 410.232 d/m>
o T Gk trong bang gid ddt 120,000 d/m> 42
c. Dit trong cdy hang nam khdc vi tri 2 (con lai)
o Gia dat p’hé bién trén thi tru:cmg _ 178975 d/m? 14
Gia dat trong bang gia dat 120.000 d¢/m>
d. Pit trong cdy hang nam khdc vi tri 3
~ Giddatpho bién trén thi truong  152.606 d/m*>
T Gidiuongbinggid dt 7s000dme 0

9.3.3. Pt trong ciy lau nim
a. Dit trong cdy lau nim vi tri 1 (tiép gidp Quoc 1§ 60)
Gia dat pho bién trén thi truong 4.025.815 d/m>

K= ] , = = 14,38
Gia dat trong bang gia dat 280.000 d/m?

b. Pdt trong cdy lau nim vi tri 1 (tiép gidp dwong nhwa Giong Giira)

K Gia dat pho bién trén thi truong 1.023.667 d¢/m> a6
Gia dat trong bang gia dat 215.000 d¢/m? ,

c. Dit trong cdy ldu nam vi tri 1 (tiép dwong dal Trinh Phu - Dinh Binh)

" Gi4 dat pho bién trén thi truong 945699 d/m? a0
Gia dat trong bang gia dat 215.000 d/m? ,

d. Dit trong cdy lau nam vi tri 1 (tiép gidp cdc tuyén dwong con lai)

i _Gid datpho bicn trén thi trudng 500433 d/m* .
Gia dat trong bang gia dat 215.000 d/m? ’
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d. Dit trong cdy ldu nam vi tri 2 (tiép gidp dwong bé tong réng nhé hon
3,5m)
Gia dat pho bién trén thi truong 437.844 d/m>

K = ks c - =324
Gia dat trong bang gia dat 135.000 d/m?

e. Pit trong cdy ldu niam vi tri 2 (con lai)

K Gia dat pho bién trén thi truong 213.600 d&/m> | g
Gia dat trong bang gia dat 135.000 d/m? ’

f. Dit trong cdy ldu niam vi tri 3

K Gi4 dat pho bién trén thi truong 179.514 d/m> 00
Gi4 dat trong bang gia dt 90.000 d/m? ’

9.3.4. Pit ¢ tai ndong thon
a. Pat & tai nong thén vi tri 1 (Quoc 16 60 doan tir cong Trinh Phu dén
Cau Subi)
Gia dat pho bién trén thi truong 4.774.353 ¢/m>

K = ks - — 4,77
Gia dat trong bang gia dat 1000.000 d/m?

b. Pt ¢ tai nong thén vi tri 1 (dwong nhwa Giong Giira)

K Gia dat pho bién trén thi truong 1.474.875 ¢/m> o5
Gia dat trong bang gia dat 500.000 d/m? ’

c. Dt ¢ tai néng thon vi tri 1 (dwong dal Trinh Phu - Pinh Binh)
Gia dat pho bién trén thi truong 1.403.032 d/m>

K= —— — = =3,51
Gia dat trong bang gia dat 400.000 d¢/m>

d. Dit ¢ tai nong thén vi tri 1 (dwong nhwa Cao mér)

« Gia dat pho bién trén thi truong 953.553 d/m? Lol
Gia dat trong bang gia dat 500.000 d/m? )

d. Dit 6 tai nong thén vi tri 1 (dwong nhwa Séc Dira)
Gi4 dat pho bién trén thi truong 953.553 d/m>

K= - — = =2,38
Gia dat trong bang gia dat 400.000 d¢/m>

e. Dit ¢ tai néng thon vi tri 1 (cdc dwong nhwa, duwong dal con lgi)

« Gia dat pho bién trén thi truong 880.962 d/m? i1
Gi4 dat trong bang gia dt 280.000 d/m> ’
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f. Dit 6 tai nong thén vi tri 2 (cdc tuyén dwong nhwa, dwong dal con lai)

o Gia dat p,hé) bién trén thi tru:c‘mg 743837 d/m? 310
Gia dat trong bang gia dat 240.000 d/m?

g. Dit 6 tai néng thon vi tri 3 (dwong nhwa Pinh Binh)

_ Gia dat p’h(x) bién trén thi tru:(‘)’ng _ 743837 d/m? 310
Gia dat trong bang gia dat 240.000 d/m?

9.3.5. Pt tin ngudng

Diit tin ngwing vi tri 1, tiép gidp Quéc 16 60 doan tir cong Trinh Phu dén
cdu Sudi

Két qua khao sat, diéu tra thu thap thong tin gid dat thi trudng trén dia ban
xa Tan Hoa, tinh Vinh Long, don vi tu van khong thu thap duoc thong tin giao
dich chuyén nhugng dat ton gido trén thi truong.

Can ctr Quyét dinh sd 43/2024/QD-UBND ngay 19/12/2024 ctia UBND tinh
stra d61, bo sung Piéu 19 Quyét dinh sé 35/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia
UBND tinh Tra Vinh “’gia dat ton gido; dat tin ngudng; dat nghia trang; nha tang
1&; co s& hoa tang; dat co sd luu tro cot; dat phi nong nghiép khac duoc tinh bang
gia dat san xuat kinh doanh khong phai 1a dat thwong mai dich vy theo timg khu
vuc va vi tri tuong img’’.

Trén co sé phap 1y va muc dich dé xac dinh gia dat cy thé dé 1am co sé boi
thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dét dé thyc hién du an. Pé xac dinh gia dat cu
thé cho loai dat tin ngudng, don vi tu vin van dung trudng hop chuyen muc dich st
dung dat trong cay 1au nam vi tri 1, cling vi tri ¢6 cac dac diém vé ha tang k¥ thuat,
hién trang dia hinh twong déng véi vi tri thira dat can dinh gi4. Theo Khoan 1, Piéu
8 Nghi dinh 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tinh tién st dung dat khi chuyen muc
dich sir dung dat dbi voi ho gia dinh va ca nhan “Ho gia dinh va cd nhan dugc co
quan Nha nudc co tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muc dich
sang ddt ¢ thi tién sir dung dat dwoc tinh nhw sau: Tie ién sir dung ddt khi chuyen
muc dich sir dung dat sang dat o bang tién sir dung dat ciia loai dat sau khi chuyen
muc dich sit dung dat trir (-) tién sir dung dat cia logi dat trude khi chuyen muc
dich sir ddt’’ nén gia dat tin ngudng = gia dat tin ngudng vi tri 1 theo quyét dinh
UBND tinh Tra Vinh — gia dét trdng cdy lau ndm vi tri 1, theo quyét dinh UBND tinh
Tra Vinh + Gi4 gia dat tré)ng cay lau nam vi tri 1 trén thi truong. Cu thé nhu sau:

Gid dit tin nguwong - Vi tri 1 (Quéc 19 60 doan tir cong Trinh Phu dén cau
Suoi)
Cian ctr Quyét dinh sd 43/2024/QD-UBND ngay 19/12/2024 cia UBND tinh sira
d6i, bo sung DPicu 19 Quyét dinh s6 35/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia
UBND tinh Tra Vinh “’gia dat tin ngudng vi tri 1 (Qudc 16 60 doan tir cong Trinh
Phu dén cau Subi ) 550.000 déng/m? Can ctr theo Quyét dinh sb 16/2023/QD-
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UBND ngay 14/7/2023 caa UBND tinh Tra Vinh stra d6i, bo sung mét sé diéu cia
Quyét dinh s6 35/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 gia dét trong ciy lau nim vi
tri 1 1a 280.000 ddng/m>. Bén canh, gia dt trong cay lau nam vi tri 1 (Quéc 16 60)
trén thi trudng phd bién 1a 4.026.000 dong/m?. Do d6, gia dat tin ngudng vi tri 1
(Qué)c 16 60 doan tur céng Trinh Phu dén cau Suéi) can xac dinh = 550.000 d/m?—
280.000 d/m?2 + 4.026.000 d/m? = 4.296.000 ddng/m?>.

, Do do, dornrvi tur van ’dé XUt gia dat tiI} ngudng vi tri 1, (Quéc 16 60 doan tur
cong Trinh Phu dén cau Subi) 1a 4.296.000 dong/m?

Két qua dé xuat gia dat cu thé

Gia dit theo QD He <&
s . 0 16/2023/QP- o Mikc gia dit
tt | Loai dat Vi tri . dieu X )
UBND ngay chinh dé xuat (d/m”)
14/7/2023 (d/m?)
it A s . 195.000
Vi m. I, tiép glap dum?g (QD s6 16/2023/QP- 4,16 811.000
dal Trinh Phu - Dinh Binh UBND)
Vi tri 1, tiép giap cac
tuyén duong con lai (bao
A 2 thira dA of 195.000
gfm} cac thu? q?t Cukng, .| (QD s 16/2023/QD- 2,22 433.000
chu st fiung va lién ké véi UBND)
thtra ti€p giap duong giao
1 Dét thong)
t dng 1t c N
rong fua V1 tri 2, ti€p giap 120.000
duong bé tong rong nhd | (QD sé 16/2023/Qb- 2,67 320.000
hon 3,5m UBND)
Vitri 2 120.000
N (QD sb 16/2023/QD- 1,49 179.000
(con lai) UBND)
. 78.000
Vitri 3 (QD s6 16/2023/Qb- 1,91 149.000
UBND)
Vi tri 1, tiép giap duong
P nhya (bao gdm céc thira 195.000
I?at dat cung chu st dung va | (QD sé 16/2023/QD- 2,23 435.000
trong | 1idn k& véi thira tiép giap UBND)
) cay hang duong nhya)
nam o A s
Khéc ‘Vl tr1A2,A tiép iglap q 120.000
duong bé tong rong nhd | (QD sé 16/2023/Qb- 3,42 410.000
hon 3,5m UBND)
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120.000

Vi tri 2 (con lai) (QD s6 16/2023/Qb- 1,49 179.000
UBND)
78.000
Vitri3 (QD s6 16/2023/QD- 1,96 153.000
UBND)
Vi tri 1, tiép giap Qudc 10
60 (bao gém cac thira dat 280.000
cung chu st dung va lién | (QD sb 16/2023/Qb- 14,38 4.026.000
ké voi thua tiép giap UBND)
Québc 16 60)
Vi tri 1, tiép giap dudng
phua Giong Gitra (bao 215.000
gom céc thtra cung chu st | (QD sé 16/2023/QD- 4,76 1.023.000
dung va lién ké voi thira UBND)
tiép giap duong nhua)
Vi tri 1,.tiép giap dl_I(‘mg 215.000
dal Trinh Phuy - Dinh (QD s6 16/2023/QD- 4,40 946.000
Binh UBND)
D?t Vi tri 1, tiép giap cac
trong tuyén dudng con lai (bao
cay lau dm cac thira cung chu sir 215.000
5 s LA A g , (QD 56 16/2023/QP- 2,33 500.000
nam dung va lién ké voi thira UBND)
tiép giap duong giao
thong)
Vi tri 2, tiép giap duong
bé tong rong nhoé hon
3,5m (bao gdm cac thira 135.000
. ( \ fg A (QDP sb 16/2023/Qb- 3,24 437.000
cung chu st dung va lién UBND)
ké véi thira tiép giap
duong bé tong)
_ ) 135.000
Vi tri 2 (con lai) (QD sb 16/2023/QD- 1,58 213.000
UBND)
) 90.000
Vitri 3 (QD s6 16/2023/Qb- 1,99 179.000
UBND)
Dt & tai V1 tri ;1’ Qu(”?c 16 60 d(zan 1.000.000
. : tir Cong Trinh Phudén | (Qb sé 16/2023/Qb- 4,77 4.770.000
hong cau Sudi UBND)
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thon

Vitri 1, duong nhya

Gidng Giita tir kénh Trinh 500.000
£ A .| (QDbsb 16/2023/Qb- 2,95 1.475.000
Phu de’:n Ql:lOC 16 60 (thi UBND)
tran Cau Quan)
Vi tri 1, duong dal Trinh 400.000
' Phu - i iB‘ h (QD sb 16/2023/Qb- 3,51 1.404.000
U - Pinh Bin UBND)
Vi tri 1, dudng nhua 500.000
' C MAg ’ (QD sb 16/2023/QD- 1,91 955.000
ao Mot UBND)
Vi tri 1, dudng nhua 400.000
' S6c Di & it (QD sb 43/2024/QD- 2,38 952.000
6c Dura UBND)
Vi tri 1, cac tuyén
duong nhya, dudng dal 280.000
. gl . h N 8 ~ (QD sb 35/2019/QD- 3,15 882.000
con la1 thuoc cac xa UBND)
trong huyén
Vi tri 2, cac tuyén
duong nhua, duong dal 240.000
. gl . h A 8 ~ (QP sb 35/2019/Qb- 3,10 744.000
con lai thudc cac xa UBND)
trong huyén
Vi tri 3, dudong nhya
Pinh Binh tir Qudc 19 240.000
. 1‘n ‘u Q;u OC; N (QD 50 35/2019/QD- 3,10 744.000
60 (Nha tho) dén cau UBND)
Cha Vo
Vi tri 1, tiép giap Qudc 10
DAt tin 60 (bao gdm cac thtra qét 550.000
5 N cung chu sir dung valién | (Qb sé 16/2023/Qb- 4.296.000
NBUONE 1 18 voi thira tiép giap UBND)

Quéc 16 60)

Dé xudt: Gid dit nam trong pham vi hanh lang an toan giao thong, dé diéu, lwéi dién,

cong trinh ngam dwoc tinh bang gid ddt ciing phdn logi vi tri va cung loai dat lién k.
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